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NORMAS URBANISTICAS

TITULO |
CAPITULO |

Articulo 1.- Caracter y ambito de las Normas Urbanisticas.

Las presentes Normas Urbanisticas son parte integrante del Plan
General de Ordenacion Urbana (en adelante PGOU) de ambito Municipal de
Alhama de Aragdn (Zaragoza).

Este documento sustituye en todas sus determinaciones al Proyecto
de NNSS de Alhama de Aragon existente y adopta sus determinaciones a lo
establecido en la legislacion vigente, siguiendo, asimismo, los criterios
contenidos en las Directrices Generales de Ordenacion del Territorio de
Aragon.

Dicho PGOU tiene caracter y naturaleza normativa sometiéndose al
principio de jerarquia normativa y su finalidad, es la de establecer |a
ordenacidn urbanistica del término municipal de Alhama de Aragon.

Articulo 2.- Vigencia del PGOU.

La vigencia del presente PGOU comenzara con la publicacion de su
aprobacion definitiva y sera indefinida, sin perjuicio de que puedan sufrir
modificaciones, revisiones o suspensiones de vigencia de acuerdo con lo
establecido en |a legislacion vigente.

Articulo 3.- Revisién del PGOU.-

Se entiende por revision del PGOU, la adopcion de nuevos criterios
respecto a la estructura general y organica del territorio o de la clasificacion
del suelo, motivada por la eleccion de un modelo territorial distinto o por la
apariciébn de circunstancia sobrevenidas, de caracter demografico o©
economico, que incidan sustancialmente sobre la ordenacién, o por el
agotamiento de su capacidad.



Articulo 4.- Modificacion del PGOU.

Los supuestos de alteracion de las determinaciones del PGOU no
incluidos en el concepto de revisién, tendran la consideracion de modificacion.

Entre los supuestos de modificaciones pueden diferenciarse:

a) Modificacion de cualquiera de los elementos del PGOU,
Proyectos, Ordenanzas que se sujetaran a las disposiciones que para su
tramitacion y aprobacion se establezcan en la Legislacion vigente.

b) Modificacion gque suponga incremento de volumen edificable que
suponga un incremento de densidad poblacional de una zona: Se requerira,
ademas, la prevision de los maycres espacios libres que conlleve el aumento
de densidad de poblacion.

¢) Modificacion cualificada, es decir cuando conlleve una diferente
zonificacion o uso urbanistico del suelo no urbanizable especial o de las
zonas verdes o espacios libres previstos en las Normas, debera ser informada
por la Comision Juridica Asesora de la Diputacion General de Aragon y se
tramitara conforme a lo determinado en los articulos 73 y 74 de la Ley
Urbanistica de Aragon

Articulo 5.- Suspension de licencias:

Se estara a lo dispuesto en los articulos 65, 66 y concordantes de la
Ley Urbanistica de Aragon.

Articulo 6.- Efectos de |la aprobacion del PGOU.

La entrada en vigor de este PGOU producira los efectos de
publicidad, ejecutividad, obligatoriedad y legitimacion de expropiaciones
previstas en la legislacion vigente.



1.- Este PGOU, con sus normas, ordenanzas y catalogo seran
publicas, y cualquier persona podra en todo momento, consultarlos e
informarse de las mismas en el Ayuntamiento del término al que se refieren.

2.- La publicacion de la aprobacion de las mismas conllevara la
inmediata ejecutividad de las mismas.

3.- Los particulares, al igual que la Administracion, quedaran
obligados al cumplimiento de las disposiciones sobre ordenacion urbana
contenidas en el legislacion urbanistica aplicable y de este PGOU.

4.- La entrada en vigor de este PGOU legitimara a los organos
competentes para su ejecucion por expropiacion forzosa en los terrenos
previstos con arreglo a las disposiciones legales vigentes.

5- Los efectos de este PGOU sobre las edificaciones e
instalaciones erigidas antes de su aprobacion se regiran por los apartados
siguientes:

5.1.- Son edificios e instalaciones fuera de ordenacion los erigidos
con anterioridad a la aprobacion definitiva del planeamiento urbanistico que
resultan disconformes con las determinaciones de este PGOU o bien los que
asi resulten del tenor de su contenido.

Sin perjuicio de las calificaciones que se efectuen segun el parrafo
precedente, se encuentran fuera de ordenacion por disconformidad con el
presente PGOU:

a) Los edificios e instalaciones sitluados en suelo destinados a via-
les, zonas verdes, o equipamiento, salvo que el propio Plan expresamente
declare la adecuacidn en todo o en parte de lo existente.

b) Las instalaciones o construcciones correspondientes o©
destinadas a usos o actividades calificadas como fuera de ordenacion por
tratarse de usos prohibidos con los previstos en estas Normas Urbanisticas o©
que incumplan las normas vigentes en maleria de seguridad, salubridad.



medio ambiente, etc. en tanto no realicen medidas correctoras que permitan
su consideracion como uso tolerado.

En los edificios e instalaciones declarados fuera de ordenacion
solamente podran realizarse |las obras a que se refiere el articulo 70 de la Ley
Urbanistica de Aragon y las correspondientes a medidas correctoras de la
actividad para la tolerancia del uso.

5.2.- Edificaciones e instalaciones existentes no calificadas de fuera
de ordenacion.

Los edificios e instalaciones erigidos antes de la aprobacion de este
PGOU o de los planes que las desarrollan vy que no sean calificados como
fuera de ordenacion segun el articulo anterior, no se entenderan incluidos
automaticamente en dicha calificacion, aungue las condiciones de la
edificacion preexistente resulte disconforme con los propuestos en el plan de
que se trate,

Estos edificios podra ser objetc de obras de consolidacion,
reparcelacion, reforma interior y rehabilitacion, referidos a usos permitidos por
las Normas; de mejora de sus condiciones de estetica, comodidad e higiene, y
de medidas correctivas de las correspondientes actividades, asi como de
cambios de usos a ofros permitidos, pero no de aumentos de volumen gue
supongan exceso respecto a las limitaciones previstas en el mismo.

Articulo 7.- Interpretacién de los documentos del PGOU.,

1.- La interpretacion de los documentos del PGOU corresponde al
Ayuntamiento de Alhama de Aragon, dentro del gjercicio de sus competencias
urbanisticas, sin perjuicio de las facultades gue retuna de la Diputacion
General de Aragon con arreglo a ias Leyes y de la Jurisdiccion de los
Tribunales.

2.- La interpretacion de dichos documentos se hara a partir del
sentido de las palabras y representaciones graficas de los mismos atendiendo
a:

-La unidad y coherencia de éstos entre si como integrantes del
PGOU.

-El cumplimiento de los diversos objetivos y fines del PGOU,
formulado en la Memoria del presente Plan Urbanistico.
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-La realidad social del momento y el lugar en que se apliquen.

3- La interpretacion de representaciones graficas, prevaleceran:

-En materia de Clasificacion del Suelo, las del Plano del mismo
nombre.

-En materia de Calificacion del Suelo y Zonificacion, las del Plano
"Calificacion del Suelo".

-En lo concerniente a la precision de limites entre las clases de
suelo, de las calificaciones de caracter dotacional, identificacion de éstas y ali-
neaciones, los planos de "Ordenacion de Sistemas Generales”.

4.- Como expresion escrita de la normativa para la ordenacion del
Municipio, las Normas Urbanisticas prevaleceran sobre los restantes
documentos del Plan para todas las materias que en ellas se regulan.

5.- Cuando, no obstante lo anterior, subsistiese imprecision en las
determinaciones, o contradiccion entre ellas, prevalecera la interpretacion
mas favorable a la adecuada proporcion entre aprovechamientos edificatorios
v dotaciones, a la calidad del medio ambiente, de! paisaje natural y de la
imagen urbana, y a los intereses mas generales de la colectividad.



TITULO |

REGIMEN DEL SUELO. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PGQOU

Articulo 8.- Clasificacion del suelo.

Con arreglo al articulo 12, de la Ley Urbanistica de Aragon, el
PGOU de Alhama de Aragon clasifica su término municipal en Suelo Urbano
(consolidado y no consolidado), Suelo Urbanizable No delimitado y No
Urbanizable, con el régimen que para cada clase de suelo establece la Ley.

La definicion, régimen de aplicacion y subdivision en otras
categorias o en zonas de distintas regulacion se contiene en los capitulos de
las Normas Urbanisticas destinadas a cada clase de suelo.

Constituyen por su parte los Sistemas Generales, los suelos
destinados por este PGOU a funciones generales de comunicacion, relacion y
dotacionales que, por su localizacion vy naturaleza, debidamente
interrelacionado, constituyen elementos determinantes del desarrollo urbano vy
caracteriza el modelo adoptado para la estructura territorial.

La cefinicion de los Sistemas Generales se formula sin perjuicio de
la clasificacion del Suelo, no obstante los mismos ostenten realmente alguna
de las clasificaciones existentes a efectos de su ejecucion y valoracion. El
régimen de aplicacion quedara expuesto en el apartado correspondiente de
estas Normas.

Articulo 9.- Competencias para el desarrollo y ejecucion del

PGOU.

El desarrollo y ejecucion del PGOU corresponde al Ayuntamiento de
Alhama de Aragon, con arreglo a la determinacion del propio PGOU, sin
perjuicio de la facultad de este de encomendar la gestion a la iniciativa
privada o a entidades mixtas , ni de las competencias y obligaciones de las
Administracion Central y Autonomica en materia de infraestructuras y oftras
atribuciones.



En concreto, cuando el mejor cumplimiento de los fines y objetos del
planeamiento urbanistico asi lo aconseje, se suscitara la iniciativa privada en
la medida mas amplia posible, a través de los sistemas de actuacion, o, en su
caso, mediante concesion de obra urbanizadora.

Articulo 10.- Desarrollo del PGOU.

En aquellos supuestos en los que este PGOU vy la legislacion
urbanistica no prevean la ejecucion inmediata de sus determinaciones, el
desarrollo de la misma se efectuara, segun la clase de suelo, mediante los
siguientes instrumentos:

a) En el Suelo Urbano, los Planes Especiales o Estudios de Detalles
previstos en el PGOU.

b) En el Suelo Urbanizable , los Planes Parciales previstos en el
PGOU.

c) La ejecucion de los Sistemas Generales, se llevara a cabo
mediante los Planes Especiales correspondientes,

d) En el S.N.U. de proteccion especial, se debera redactar un Plan
Especial, para ga-antizar la adecuada proteccion de los especificos valores a
proteger, de una parte en el suelo no urbanizable de proteccion de casco, el
plan especial propondra las obras necesarias para proteger el casco urbano
de posibles desprendimioentos de rocas, siendo recomendada la solucion de
consolidacion de! terreno mediante cubierta vegetal. En el suelo no
urbanizable de proteccion de cauce y de proleccion de infraestructuras, no
puede realizarse adificacion ni actividad alguna que pueda vulnerar el valor
especifico a proteger, (el cauce y la dinamica fluvial de una parte y la propia
infraestructura de carretera, ferroviaria o de alta velocidad de otra). Para
garantizar la compatibilidad entre las actividades y usos , asi como la
intensidad de los mismos, la solicitud de licencia en S.N.U., debera venir
acompanada del informe previc del organismo del cual dependa |la
infraestructura o cauce. La compania ferroviaria titular de la explotacion del
ferrocarril, queda obligada a la ejecucion de las obras de instalacion de
proteccion acustica adecuada, para proteger el casco urbano de las continuas
molestias producidas por el paso de trenes.



e) Mediante cualquier otro sistema o procedimiento que la ley
autonomica recoja, y en particular mediante los sistemas de ejecucion forzosa
o de concesion de obra urbanizadora.

El desarrollo de cada clase de suelo mediante estos instrumentos
cuando asi lo establezcan el PGOU, sera exigencia ineludible para la

posibilidad de obtener licencia de obras.

Articulo 11.- Ejecucién del planeamiento.

La ejecucion del planeamiento se efectuara por los procedimientos
establecidos en la legislacion urbanistica aplicable y resenados en estas
Normas Urbanisticas, garantizando la distribucion equitativa de los beneficios
y cargas entre los afectados asi con el cumplimiento de los deberes de cesion
de los terrenos destinados a dotaciones publicas y la de aquellos en la que se
localice el aprovechamiento correspondiente a la Administracion, al
costeamiento y en su caso, la ejecucion de la urbanizacion.

La ejecucion del planeamiento urbanistico se realizara mediante
unidades de ejecucion que se delimitaran en los instrumentos urbanisticos
competentes salvo cuando se trate de actuaciones puntuales en Suelo
Urbano o cuando se trate de ejecutar directamente los sistemas generales o
alguno de sus elementos.

La delimitacion de unidades de ejecucion podra realizarse o bien
mediante su establecimiento en el propioc PGOU cuando se trate de Suelo
Urbano y asi lo establezca, en el planeamiento de desarrollo del mismo o bien
mediante su delimitacion autonoma.

La delimitacion de unidades de ejecucion, que debera garantizar la
viabilidad tecnica y econdmica de la actuacion, una justa equidistribucion de
beneficios y cargas entre los afectados, la cesion de los terrenos necesarios vy
la urbanizacién de las terrenos incluidos, se efectuara seguin el procedimiento
establecido en la legislacion vigente.



1 .- Se considerara ilegal a efectos urbanisticos, toda parcelacion
gue sea contraria a lo establecido en el planeamiento urbanistico que le sea
de aplicacion o que infrinja lo dispuesto en la legislacion urbanistica. En este
sentido, se conceptuan como parcelaciones la division simultanea o sucesiva
de terrenos cuando pueda dar lugar a la constitucidn de un nucleo de
poblacion.

1.2.- No se podra efectuar ninguna parcelacion urbanistica sin que
previamente se halla aprobado el planeamiento exigible segun la clase de
suelo de que se trate, necesitando para su validez |la obtencidn de la oportuna
licencia.

1.3.- Cualquier parcelacion de suelo clasificade por el PGOU como
No Urbanizable se considerara parcelacion rustica y no podra dar lugar a la
constitucion de nucleo de poblacion tal y como queda definido en el propio
PGOU. Las parcelaciones risticas requeriran licencia municipal que se
concedera de conformidad con las condiciones de formacion de nucleo de
poblacion vy de las unidades minimas de cultivo sefaladas en la legislacion
propia de la Comunidad Autonoma de Aragon sobre la materia.

1.4.- Se entiende por reparcelacion la agrupacion o integracion del
conjunto de fincas comprendidas en un poligono o unidad de ejecucion para
su nueva divisidn ajustada a ia ordenacion de este PGOU, con adjudicacion
de las parcelas resultantes a los propietarios de las primitivas, en proporcion a
sus respectivos derechos y al Ayuntamiento en la parte que le correspondiere.

1.5.- Las reparcelaciones se ajustaran al desarrollo reglamentario
del Titulo |1l del Reglamento de Gestion Urbanistica (o al correspondiente del
reglamento que desarrolle la legisiacion urbanistica aragonesa), salvo gue
resulten innecesarias en los términos previstos en la Ley y en el articulo 73
del Reglamento precitado.

1.6.- El Ayuntamiento podra exigir la formulacion de Estudios de

Detalle en todo o en parte de los ambitos sujetos a Reparcelacion con
caracter previo o simultaneo al proyecto de reparcelacion, en los que se
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definan con precision la ordenacion de las edificaciones (compeosicion, fondo,
alturas, etc..) que resulten del planeamiento que se gjecuta.

Los proyectos de urbanizacion tendra por finalidad llevar a la
practica los planes parciales, especiales y estudios de detalle, a cuyo fin
desarrollaran las obras y servicios previstos por el PGOU sin perjuicio de
ampliarlo a obras y servicios posibles no comprendidos en aquellos.

Las obras de urbanizacién a incluir en el Proyecto de Urbanizacion,
seran las siguientes:

a) Pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras peatonales y
espacios libres.

b) Redes de distribucion de agua potable, de riego y de hidrantes
contra incendios.

c) Red de alcantarillado para evacuacion de aguas pluviales y
residuales.

d) Red de distribucion de energia eléctrica.

e) Red de alumbrado publico.

f) Jardineria en el sistema de espacios libres.

Se incluiran en el Proyecto de Urbanizacion los servicics
urbanisticos estimados necesarios en los Planes Parciales o en este PGOU.

Los proyectos de urbanizacion deberan resolver el enlace de lcs
servicios urbanisticos con los generales de Alhama de Aragon y acreditar qu=
tienen capacidad suficiente para atenderlos, en otro caso, deberan contemplar
las obras que fueren necesarias para la apliacion de los existentes.

Articulo  14.- Documentacion de los Proyectos de

Urbanizacion.

Los proyectos de urbanizacion, que seran redactados por técnicos
de competencia legal, contendran los siguientes documentos:
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a) Memoria descriptiva y justificativa de las caracteristicas de las obras a
realizar.

b} Planos de informacion y de situacion en relacion con el conjunto urbano.
c)Planos de proyecto y de detalle.

d) Pliego de condiciones técnicas y de condiciones econtmico-administrativas
de las obras y servicios.

e) Mediciones.
f) Cuadros de precios descompuestos.

q) Presupuesto.



TITULO Il NORMAS GENERALES SOBRE USOS

CAPITULO 1.

Articulo 15.- Clasificacion de las limitaciones al uso del suelo

El uso del suelo estara sometido a las limitaciones siguientes:

-Clase I: Limitaciones derivadas de disposiciones generales de caracter
general.

-Clase lI: Limitaciones derivadas de la compatibilidad de los diversos usos
entre si.

-Clase lll: Limitaciones derivadas de la compatibilidad de usos con el
adecuado funcionamiento de la estructura urbana en que se inserta.

Articulo 16.- Limitaciones de Clase 1.

Son las que se derivan de disposiciones legales de caracter general,
leyes, reglamentos y ordenanzas u otras disposiciones de ambito nacional, de
la Comunidad Autonoma, Provincia y Municipio que afecten a los usos en
materias de seguridad, salubridad, medio ambiente, tranquilidad o moralidad

publica actualmente vigentes o que se promulguen con independencia de este
PGOU.

Seran de aplicacion directa todas las disposiciones legales de este
tipo en el respectivo ambito sectorial al que afecten.

Articulo 17.- Actividades calificadas.

1.- Seran actividades calificadas todas aquellas que, con arreglo a lo
dispuesto en el Reglamento de Actividades de 30 de noviembre de 1961 y
disposiciones concordantes en las materias, se califiquen como actividades
molestas, insalubres, nocivas o peligrosas.

2 - Las actividades calificadas se dividen en:

- Actividades molestas que son las que conslituyen o pueden
constituir una incomodidad por los ruidos o vibraciones que produzcan o por
los humos, gases, olores, nieblas, polvo en suspension o sustancias que
eliminen.
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- Actividades insalubres y nocivas que son las que dan lugar a
desprendimiento o evacuacion de productos que puedan resultar directa o
indirectamente perjudiciales para la salud humana o puedan ocasionar danos
a la riqueza agricola, forestal, pecuaria o piscicola.

- Actividades peligrosas: Son aquellas que tienen por objeto
fabricar, manipular, expender o almacenar productos susceptibles de originar
riesgos graves por explosiones, combustiones, radiaciones y otros de analoga
importancia para las personas o los bienes.

3- Con caracter indicativo se consideran actividades calificadas las
siguientes:

a) Industrias y talleres en general con potencia instalada superior a
10 CV o que superen los 100 m2. de superficie.

b) Garajes de caracter publico o privado con superficie superior a
150 m2 asi como estaciones de servicio e instalaciones de lavado y engrase
de vehiculos.

c) Instalaciones de acondicionamientoe de aire, calefaccion,
refrigeracion y agua caliente, con potencia superior a 25.000 Kcal/hora o su

equivalente en Frig/Hora.

d) Almacenes molestos por olores o polvo y las de caracter
insalubre o peligroso.

e) Establecimientos comerciales al por mayor con instalaciones o

aparatos auxiliares cuya potencia total exceda de 10 CV.

f) Las actividades extractivas y las ganaderas.

g) Las actividades incluidas en los usos de residencia comunitaria y
hotelera, en la medida en qué puedan ser generadoras de molestias o
incomodidades al vecindario.

h) Las actividades incluidas en el uso de eguipamienios, tales como
los deportivos, culturales y docentes, los sanitarios y asistenciales, y las de
espectaculos y salas de reunion que rigen por el Reglamento de
Espectaculos.

i) En general, toda clase de establecimientos, instalaciones,
actividades y usos que, @ juicio del Ayuntamiento, previo informe de los
Servicios Técnicos Municipales, puedan ser causa de molestias al vecindario,
alterar las condiciones normales de salubridad e higiene del medio ambiente,
ocasionar danos a los bienes publicos y privados o implicar riesgos graves
para las personas o bienes.
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Articulo 18.- Medidas de proteccion frente a la contaminacién
por formas de la materia.

Se enliende por contaminacion atmosférica la presencia en el aire
de materias que impliquen riesgo, dafo o molestias graves para las personas
o bienes de cualquier naturaleza.

A las instalaciones o actividades y a sus elementos en cuanto las mismas
puedan constituir un foco de contaminacion atmosférica le seran de aplicacion
la Ley 38/71972, de Proteccion del Ambiente Atmosférico, Reglamento que lo
desarrolla aprobado por Decreto 833/1975, de 6 de febrero y normas
complementarias.

Articulo 19.- Evacuacion de humos y gases.

et -

1.- Se prohibe lanzar al exterior los humos por la fachada y patios
de todo genero, si no son llevados por conducciones apropiadas al exterior.

2.- Cada hogar tendra un conducto de humos independiente que no
podra alojarse en las paredes medianeras; debera separarse de estas
mediante material refractaric que lo aisle convenientemente y habra de
alejarse especialmente de todo material combustible.

3.- Sera obligacion del propietario del inmueble mantener limpios
los conductos de humos, efectuando dicha limpieza siempre que fuera
necesario.

4.- En todas las piezas de viviendas o locales en los que puedan
producirse gases u olores existira una red de evacuacion de los mismos,
estableciéndose chimeneas de conducto colector y acometidas individuales
construidas con piezas prefabricadas segun sistema patentado que garantice
su perfecto funcionamiento.

5.- En los dos casos, los conductos se elevaran como minimo un
metro por encima de la cubierta mas alta del edificio propio o colindante, en
un radio de 15 metros.



6.- Los aparatos de climatizacion colocados en fachada, estaran a
una altura minima de 3 metros, medidos entre la rasante y la parte mas baja
del equipo o aparato, su vuelo maximo sera de 15 cm. y no sacara al exterior
humos, liquidos, etc.. que deberan ser recogidos interiormente.

Articulo 20.- Instalaciones de combustion.

1.- Toda instalacion de combustion con potencia calorifica
superior a 25.000 Fcal/h. debera contar con la oportuna licencia municipal,
tramitada conforme al RAMINP, y comprobacion previa a su funcionamiento.

2.- Los procesos de combustion que incidan directamente en las
producciones industriales se regiran por lo dispuesto en el Decreto 833/1975,
de 6 de febrero y normas complementarias.

3.- Queda prohibida la combustion que no se realice en hogares
adecuados, dotados de conducciones de evacuacion de los productos de
combustion.

4.- Los aparatos instalados corresponderan a los especificados
en |la documentacion presentada al solicitar la licencia municipal, y deberan

corresponder a tipos previamente homologados.

Articulo 21.- Medidas de acondicionamiento de locales.

1.- La evacuacion de aire caliente o enrarecido, producto del
acondicionamiento de locales, se realizara de forma que, cuando el volumen
de aire evacuado sea inferior a 0,2 m3 por segundo, el punto de salida de aire
distara, como minimo, dos metros de cualquier hueco de ventana situado en
plano vertical.

Si el volumen esta comprendido entre 0,2 y 1 m3/sg, distara como
minimo 3 metros de cualquier ventana situada en plano vertida y 2 metros en
plano horizontal situada en su mismo paramento. Asi tambien, la distancia en
distinto paramento sera de 3,5 metros. Si ademas, se sitian en fachadas, la
altura minima sobre la acera sera de 2 metros y estara provista de una rejilla
de 45 grados de inclinacion que oriente el aire hacia arriba.
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2.- Todo aspecto o sistema de acondicionamiento que
produzca condensacion tendra necesariamente una recogida y conduccion de
agua eficaz, que impida el goteo al exterior.

3.- La evacuacion de gases en el punto de salida exterior
tendra una concentracién de CO inferior a 30 p.p.m.. En ningun caso podra
sobresalir de los paramentos de fachada a la via publica o espacios libres
exteriores, ni constituir un elemento discordante en la compaosicidn.

Articulo 22.- Garajes. aparcamientos y talleres.

1.- Los garajes, aparcamientos y talleres, tanto publicos como
privados dispondran de ventilaciéon suficiente. En ningdn punto de los locales
podran alcanzarse concentraciones de monoxido de carbon superior a 50

p.p.m.

2.- En los casos de ventilacion natural deberan disponer de
conducios o huecos de aireacion en proporcion al 1 m2 por cada 200 m2. de
superficie de local.

3.- En los talleres en donde se realicen operaciones de pintura
debera disponerse de cabinas adecuadas, con la correspondiente extraccion
de aire, que se efectuara a través de chimeneas, contando con los
convenientes sistemas de depuracion.

4.- En lo relativo a ventilacion de garajes, se estara a lo
dicpuesto en el REBT y en la Morma Basica de Edificacion — CPI-96,
particularmente en aqullos garajes con su solado situado bajo la rasante del
viario, serd preceptivo disponer de sistemas de deteccion y medida de
monoxido de carbono homologado, directamente conectado al sistema de
ventilacion forzada y regulador, para que en ningun caso las concentraciones
superen el limite citado: al menos un detector por planta cada 500 mZ2.

5.- La extraccion forzada del aire en garajes. aparcamientos y

talleres de reparacion de vehiculos deberd realizarse por chimeneas
adecuadas.
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Articulo 23- Otras instalaciones en las que es obligatoria la
instalacion de chimeneas.

Deberan instalarse obligatoriamente chimeneas y/ o ventilacion
adecuada en los siguientes casos:
- Garajes bajo rasante con superficie superior a 250 m2.
- Hornos incineradores.
- Industrias de fabricacion de pan y articulos de alimentacion.
- Establecimientos de hosteleria, bares, cafeterias, etc...
- Limpiezas de ropa vy tintorerias.
- Instalaciones de pinturas.

Articulo 24.- Proteccion de la atmosfera frente a |la
contaminacion por formas de energia (vibraciones. ruidos. etc...).

1.- Se entienden por este tipo de contaminacion atmosférica la
presencia en el aire de formas de energia que impligue riesgo, dano o
molestias graves para las personas o bienes de cualquier naturaleza
conforme a la Ley 38/1972, de proteccion del ambiente atmosférico.

2.- El nivel de ruidos admisible en el interior de una habitacion
no podra exceder de 45 dB(A). Si es previsible la existencia de un nivel mayor
de ruido, debera dotarse al local de aislamiento acustico, con los materiales y
soluciones previstas en las Normas Técnicas.

Articulo 25.- Proteccion de los espacios publicos y privados de
la contaminacion por residuos soélidos.

1.- La actividad de gestion de residuos sclidos urbanos y de los
residuos toxicos y peligrosos se ajustard a su normativa especifica: Ley
10/1998, de 21 de abril, de Residuos y regulacion concordante sobre la
materia.

2.- Es competencia municipal la gestion de residuos solidos

urbanos que se generen en su término municipal, pudiendo llevar a cabo el
servicio por si solo o en forma mancomunada.

18



3.- Los vertederos y lugares de tratamiento y/o eliminacién de
residuos solidos urbanos deberan situarse en lugares adecuados y a distancia
superior a 2.000 metros del nucleo de poblacion y de cualquier industria de
alimentacion, ganadera, etc..., teniendo en cuenta los vientos dominantes
para que no exista posibilidad de arrastre de olores, residuos, efc...

4.- El Ayuntamiento exigira la justificacion del sistema de
eliminacion de los residuos sdlidos urbanos gue se generen en las
urbanizaciones particulares a los promotores, comunidades de propietarios,
efc...

5.- Podran realizarse instalaciones de evacuacion de basuras
en el interior de los edificios de acuerdo con las Norma NTE ISB/1973 B.O.E.
22-9-1973.

6.- Queda prohibido el vertido de basuras y escombros en todo
el término municipal, excepto en las zonas senaladas por el Ayuntamiento.

Articulo 26.- Animales muertos.

1.- Se prohibe el abandono de cadaveres de animales de toda
especie sobre cualquier clase de terreno, y también su inhumacion en
terrenos de propiedad publica.

2.~ Las e«plotaciones ganaderas o industriales que manipulen
o utilicen ganado vivo o muerto contaran con dispositivos adecuados para la

eliminacion de los animeies muertos o los despojos.

3.-- Se prohibe verter animales muertos a los vertederos de
residuos solidos que no dispongan de instalaciones para su tratamiento.
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Articulo 27.- Proteccion de los recursos hidraulicos frente a la
contaminacion por vertido.

1.- Se consideraran vertidos los que se realicen directa o
indirectamente en los cauces, cualquiera que sea la naturaleza de éstos, asi
como los que se lleven a cabo en el subsuelo o sobre el terreno, balsas o
excavaciones, mediante evacuacion, inyeccion o deposito.

2.- En toda construccion nueva en suelo urbano debera
hacerse acometida a la alcantarilla para las aguas sucias y pluviales.

3.- Cada finca podra tener su red de desague con su
acometida independiente aunque las contiguas fueren del mismo duefo, no
permitiendose el establecimiento de servidumbre de una finca a otra.

4.- Como principio general, no se autorizara nada mas que una
acometida para cada finca, unicamente podran hacerse dos acometidas
cuando la indole de ia construccion y su superficie lo precisen y siempre con
justificacion tecnica.

5.- La acometida general de agua residual contara con una
arqueta general dentro del edificio y de un ramal de acometida. La arqueta
general, ubicada dentro cel edificio estara en zona facilmente accesible. Su
tapa sera registrable y su cierre hermético.

6.- De forma general, queda totalmente prohibido verter
directamente a las redes de alcantarillado municipal sustancias que, por su
naturaleza, puedan causa- efectos perniciosos en la fabrica de alcantarillado &
instalaciones anejas, perjudicar el normal funcionamiento de las instalaciones
de depuracion, dificuitar las operaciones de mantenimiento e inspeccion del
alcantarillado por creacion de atmosferas peligrosas o nocivas para el
personal encargado, o que puedan originar molestias publicas. Ilgualmente
gueda prohibido el vertido al alcantarillado de las sustancias contenidas en &
articulo 102 de las Normas Subsidiarias Provinciales.

7 .- Las aguas pluviales se verteran a la red general de
saneamiento del edificio, no autorizandose vertidos a la via publica.
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Articulo 28.- Normas sobre instalaciones ganaderas en

general.

En cuanto a instalaciones ganaderas se refiere, se estara a lo
dispuesto en el Decreto 200/97, sobre Directrices Parciales sectoriales de
Actividades e Instalaciones Ganaderas

Articulo 29.- Cementerios. Velatorios y Tanatorios.

Cumpliran la legislacion especifica, “Policia Sanitaria y Mortuoria”
(Decreto 106/1996, de 11de junioc de Gobierno de Aragén. Podran
considerarse admisibles, no obstante, tras el tramite reglamentario, las
ampliaciones de cementerios historicamente enclavados en las zonas
urbanas o proximas a los nucleos existentes.

Articulo 30.- Mataderos e industrias alimenticias.

Son establecimientos industriales destinados al reconocimiento,
sacrificio y preparacion de animales de abasto, destinados al consumo de la
poblacion. Se incluyen las salas de despiece, centros de comercializacion,
almacenamiento y distribucion de carne y despojos a industrias derivadas.

Se regiran por lo dispuesto en el Real Decreto 147/93 que regula la
produccion y comercializacion de carnes frescas y demas legislacion vigente

sobre la materia.

Articulo 31.- Instalaciones de tratamiento de aridos.

Estaran sometidas al Reglamento de Actividades Calificadas.
Incorporaran medidas correctoras para evitar la transmision de polvo al
terreno circundante. Se instalaran a mas de 500 metros en la direccion de los
vientos de cualquier zona urbana.

Articulo 32.- Limitaciones derivadas de otras disposiciones.

Seran de aplicacion las disposiciones legales secloriales que
afecten a las implantaciones y construcciones en especial lo regulado en la
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legislacion de carreteras, aguas, patrimonio historico-artistico, transportes
terrestres, conduccion eléctrica, etc...

CAPITULO I
LIMITACIONES DERIVADAS DE LA COMPATIBILIDAD DE USOS ENTRE SI

Articulo 33.- Son las que se derivan de las Normas en funcion de la
compatibilidad de los diversos usos entre si para coexistir en un mismo
ambito espacial, segln su propia naturaleza y destino. La compatibilidad se
establece, por cada ambito, en relacidén con el uso predominante o mayoritario
establecido en el mismao.

Se define como uso dominante en un ambito de suelo al que
corresponde al destino o fin principal previsto en la ordenacion por el PGOU
para dicho suelo.

Se define como usos compatibles aquellos que no resulten
expresamente prohibidos por este PGOU para cada una de las zonas y clases
de suelo asi como aquellas que el Ayuntamiento interprete admisibles con el
uso dominante por guardar relaciéon funcional o de otro tipo con éste.

El Ayuntamiento tendra plena facultad para efectuar una evaluacion

de las actividades a efectos de compatibilidad del usc en atencion a los
criterios contenidos en estas Normas Urbanisticas para cada clase de suelo.
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CAPITULO 1l

LIMITACIONES EN FUNCION DE LOS EFECTOS QUE UN USO PUEDE
PRODUCIR EN EL ADECUADO FUNCIONAMIENTO DE LA ESTRUCTURA
URBANA

Son las que se derivan de estas Normas Urbanisticas con el fin de
posibilitar un adecuado funcionamiento del entorno y del sistema urbano.
Estas normas seran de aplicacion a los usos que se implanten asi como a los
cambios que experimenten los actuales.

La regulacion se efectia atendiendo:

a) Al uso de que se trate.

b) A las caracteristicas del viario por el que tiene su acceso
c) Por el piso o planta y caracteristicas de su ubicacion.

Articulo 35.- Limitaciones al uso hotelero

Los usos de residencia comunitaria y hotelero se admiten sin
limitacion

Articulo 36.-Limitaciones a los usos de equipamientos vy

servicios.

a) Usos sanitarios: Los usos sanitarios excluidos como compatibles
en las zonas del suelo urbano, se prohiben con accesc exclusivo por calle
peatonal cuando precisen acceso de vehiculos. Cuando incluyan atencién de
urgencias deberan tener acceso por calle de 10 m. o mas de anchura.

b) Usos que contengan salas de espectaculos, conferencias,
audiciones, elc...
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Los usos de caracler cultural, asociativo, espectaculos, salas de
reunion, etc., que contengan salas para espectadores deberan disponer de
acceso y fachada a vias cuya anchura cumpla lo establecido por el
Reglamento General de Policia de espectaculos publicos y actividades
recreativas de 27 de agosto de 1982.

c) Uso de servicios publicos.

Dada su diversidad funcional y su caracter de utilidad publica, se
justificara en cada caso la adecuacion de las necesidades de accesibilidad a
las caracteristicas del viario.

Articulo 37.- Clasificacion de los usos.

1.- En relacion con el cumplimento de las limitaciones de Clase
[, [l y Il impuestas a los usos que les sean de aplicacion se clasifican en:

Usos permitidos: son aquellos que pueden ser calificados como
dominantes y compatibles segun lo establecido en los apartados anteriores vy
lo dispuesto en estas Normas Urbanisticas. Son también usos permitidos: los
existentes con anterioridad a la entrada en vigor de este PGOU gue cumplan
las condiciones de la definicion anterior, los que se autoricen por la
Administracion y los que se admitan de caracter provisional segun lo
establecido en la legislacion vigente.

Usos prohibidos: Seran los que expresamente se fijen para cada
clase y tipo de suelo por lo que se prohiben expresamente su implantacicn a
partir de la entrada en vigor de este PGOU,

Usos tolerados: Son los usos existentes que no puedan clasificarse
como usos permitidos por no cumplir el conjunto de condiciones establecidas
en el PGOU.

Los usos tolerados deberan establecer medidas correctoras que en
cada caso sefnale el Ayuntamiento para ajustar o aproximar sus condiciones a
los usos permitidos.

La condicion de uso tolerado permitira obras de ampliacion,
modificacion y reforma, cuando éstas se ajusten a los limites del uso como
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permitido y no comporten mayor diferencia respecto a las limitaciones del uso
comun permitido que las existentes antes de las obras.

2.- En funcidn a su finalidad, se clasifican en:

2.1.- Uso de vivienda: Uso residencial destinado al alojamiento de
personas en forma de unidades familiares.

2.2.- Uso de residencia comunitaria: Uso residencial destinado a
alojamiento de personas de forma estable, con la utilizacion de servicios e
instalaciones comunes y con un régimen de relacion interna también comunal,
como las residencias de ninos, jovenes, matrimonios, ancianos, comunidades
religiosas, etc...

2.3.- Uso hotelero: uso residencial destinado a alojamiento temporal y
circunstancias de personas, con la utilizacion de servicios e instalaciones
comunes pero son régimen comunal de relacion interna: casa de huéspedes,
pensiones, fondas, hoteles, hostales, etc..

2.4 .- Usos productivos:

2.4.1.-Uso agrario: Uso productivo correspondiente a la explotacion de
los recursos agricolas y ganaderos, que por su naturaleza se vincula al medio
rural.

2.4.2 -Uso industrial y de almacenes en el medio rural; Comprende las
actividades industriales y de almacenamiento vinculadas al medio rural en que
se situan, tales como las actividades extractivas, las instalaciones industriales
a pie de yacimiento o industrias agropecuarias gque incluyan primeras
transformaciones o comercializacion de los productos de su entorno.

2.4.3- Uso almacenes: Uso industrial dedicado exclusivamente al
almacenamiento, conservacion y distribucion de materiales, productos o
bienes.

244.- Talleres vy artesania: Uso industrial dedicado al al

almacenamiento, reparacion y atencion a bienes y equipos, o a la practica de
artes y oficios cuya funcion exige un emplazamiento en coexistencia con la
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poblacion residente a la que sirven, sin que suponga incomodidad para
la vivienda. Incluye los talleres de servicio a vehiculos automoviles sin venta
de carburantes.

2.4.5.- Uso comercial: Uso productivo correspondiente al comercio o a
la prestacion de servicios privados al publico.

2.4.6.- Uso de oficinas: Uso productivo correspondiente a actividades
administrativas y burocraticas propias del sector terciario, como banca,
seguros, gestorias, administracion de empresas o despachos profesionales.

2.5.-Uso de equipamientos y servicios:

Es el uso destinado a las actividades que atienden las necesidades
sociales de cultura intelectual o fisica, asistencia y vida de relacion, en forma
publica, privada o colectiva, asi como a la prestacion de servicios publicos por
la Administracion y los servicios de infraestructura de la Ciudad. Comprende:

2.5.1.-Uso de equipamientos:

Uso correspondiente a las actividades relacionadas con la cultura, la
asistencia social y la vida de relacion.

Comprende;

2.5.1 a) Ensefianza

Uso de equipamiento destinado a la formacion, ensenanza o
investigacion en sus distintos grados o especialidades.

2.5.1 .b) Sanitario

Uso de equipamiento destinado a prestacion de servicios médicos o
quirtirgicos, con o sin alojamiento de las personas. Incluye las clinicas
veterinarias.
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2.5.1.c) Deportivo

Uso de equipamiento dedicado a la practica, ensenanza o exhibicion de
deportes o ejercicios de cultura fisica. Cuando conlleve asistencia de
espectadores debera cumplir el conjunto de normas propias del uso deportivo
y del uso espectaculos.

2.5.1 d) Asistencial

Uso de equipamiento dedicado a la asistencia no médica o
quirurgica de personas, con o sin alojamiento de las mismas. Cuando
comprenda el alojamiento, deberd cumplir el conjunto de Normas propias del
uso asistencial y del de residencia comunitaria.

2.5.1.e) Cultural
Uso de equipamiento dedicado a la produccion, conservacion y
difusion de bienes cullurales, no comprendidos en el uso de ensenanza, como

archivos, museos salas de exposicion, bibliotecas, parques zoologicos vy
botanicos.

2.5.1 1) Asociativo

Uso de equipamiento dedicado a actividades culturales o de
relacion a traves de la pertenencia a un grupo de sociedad.

2.5.1 .g) Religioso

Uso de equipamiento destinado a practicar en comunidad cultos
religiosos y a las actividades directamente relacionadas con éstos.

2.5.1 .h) Espectaculos

Uso de equipamiento destinado a la transmision de comunicaciones
en presencia de un colectivo de perceptores asistentes.
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Comprende los cinematografos, teatros, salas de concierto, circos,
salas de variedades y espectaculos folkloricos, espectaculos taurinos,
actividades deportivas con presencia de espectadores y, en general, los que
senala el Reglamento de Espectaculos.

2.5.1.i) Centros civicos-comerciales

Uso de equipamiento gue incluye en forma integrada usos de
equipamiento de los ya relacionados, asociadas a usos comerciales y de
oficinas.

2.6.-Uso de zonas verdes y espacios libres

Uso de equipamiento y servicios destinados a la dotacion de
espacios fundamentalmente a plantaciones de arbolado y jardineria,
excluyendo otros usos, o al ocio colectivo.

2.7 -Uso de servicios publicos

Uso de equipamiento y servicio destinado a los que preste la
Administracion; incluye también actividades privadas, como los medios de
telecomunicacion etc...

2.8.-Uso de infraestructura urbana

Uso de servicios destinados a los sistemas de produccion,

almacenamiento y distribucion de agua y energia, de comunicacion Yy
evacuacion gue constituyen la infraestructura de la Ciudad.

Articulo 38.- Usos fuera de ordenacion.

Los usos existentes con anterioridad a la entrada en vigor de estas
Normas tendran la consideracion de fuera de ordenacion cuando se den los
siguientes supuestos:
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a) Haber sido asi declarados por las Normas urbanisticas u otros
instrumentos de planeamiento.

b) Estar afectados por viales, zonas verdes o equipamientos.

c) Incumplir limitaciones de uso de clase 1 sefaladas en estas
Normas y otras disposiciones legales.

La consideracion de usos como fuera de ordenacion no impedira el
establecimiento de medidas correctoras.

La consideracion de uso como fuera de ordenacion implica la
prohibicion de realizar obras de consolidacion, aumento de volumen,
ampliacion, modificacion o incremento de su valor de expropiacion pero no
impide realizar pequenas reparaciones de higiene, ornato y conservacion.

Las actividades fuera de ordenacién podran seguir realizandose

hasta su regularizacién, expropiacién o extincion quedando obligada a
establecer las medidas correctoras convenientes.
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TITULO IV
NORMAS GENERALES SOBRE EDIFICACION

Articulo 39.- Alineaciones y rasantes oficiales

Las alineaciones y rasantes oficiales para las distintas vias publicas
del municipio de Alhama de Aragdn, seran las que figuran en el PGOU o las
que, en lo sucesivo, se fijen por Planes Parciales o Planes Especiales que se
redacten como ampliacién o complemento de las mismas.

El plano de rasantes, por su parte, es el plano horizontal que pasa
por la media de las cotas de rasante natural de los vertices de ocupacion del
edificio.

Articulo 40.- Obligacion de sujetarse a las alineaciones
oficiales.

L.as alineaciones y rasantes oficiales son obligatorias para todos los
propietarios, que no podran construir ningun edificio sin obtener previamente
sobre el terreno la linea de fachada y las pendientes del suelo que le
correspondan, las cuales seran sefialadas por el técnico municipal o persona
responsable.

Articulo 41.- Parcela
Se define como parcela a cada una de las unidades fisicas

continuas en que se divide el suelo. Se define como lindero, la linea que
delimita las parcelas.

Se define como linea de cerramiento de una parcela aquella en que se senala
o permite la colocacion de los elementos de separacion o vallado,
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Articulo 42.- Superficie neta de parcela

Es la que resulta de detraer de la superficie total o bruta de una
parcela las superficies de los suelos destinados a viales o a otros usos de
cesion obligatoria por el planeamiento vigente.

En el caso de una parcela con diferentes clasificaciones de suelo
sobre la misma, la superficie neta se hallara sobre la bruta de cada una de
ellas.

La altura maxima se medira respecto a cada una de las rasantes de
las calles.

a) Solares con fachadas opuestas a calles de distintas rasante o

desigualmente edificadas.
Se tomara para cada calle la altura y el nimero de plantas correspondiente,
hasta un fondo maximo de 15 m. en el caso de la calle de mayor cota vy 5 m.
en el caso de la mas baja. La linea que une estos dos fondos, define la altura
maxima de edificacion en el interior de la parcela.

En el caso de solares de profundidad entre 10 yv 20 m., se
mantendra siempre el fondo de 5 m. en la rasante mas baja. disminuyendo el
fondo correspondiente de |la rasante mas alta.

En el caso de solares de profundidad inferior a 10 m., se regulara la
altura maxima desde la rasante inferior, permitiendo |la aparicion de una planta
en la calle superior, siempre que no se exceda en mas de una planta dicha
altura maxima. Para la aparicion de mayores alturas sera necesario |a
redaccion de un Estudio de Detalle.
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b) Solares con fachadas cuya rasante varia de un extremo a otro:

No deberan superarse ni la altura maxima de plantas ni la
reguladora. Si la pendiente de la alineacion es tal que obliga a cambios de
altura se debera cambiar el nivel de forjados en frentes de fachada menores o
iguales a 9 m., a fin de recuperar la altura maxima reguladora. No obstante si
la longitud total de la fachada no supera los 12 m. bastara con medir la altura
maxima reguladora en el punto medio de dicha fachada.
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c) Solares en esquinas de calles con distinta altura maxima
reguladora:
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La altura mayor se mantendra en la calle que dé menos altura en una longitud
de fachada no mayor de 12 m. desde la esquina. Si en el punto de cambio de
alturas se produjera una diferencia de dos plantas, podra seguirse otra
longitud de 9 m. de fachada en la calle de menor altura con una planta mas de
las que se permita en ésta, y con un fondo de 12 m., paralelo a la fachada.
Cuando el solar de a tres calles, se aplicara el mismo criterio a ambas
esguinas.

d) Solares con edificacién en un fondo superior a 15 m. desde
alguna alineacion y con diferencia de cota entre el terreno natural en la

alineacion y en el fondo de parcela:
Se considerara el lindero del fondo de parcela como una alineacion a los

efectos de calcular la equivalente de la altura maxima reguladora, aplicando lo
establecido en a).

Articulo 44.- Construcciones permitidas por encima de la altura.

Se admite con caracler general las siguientes construcciones por
encima de la altura:

a)Las verticales del tejado no podran rebasar el plano del 40%
trazado desde el borde del alero.

b)Los remates de caja de escalera, ascensores, depdsitos y otras
instalaciones que, en todo caso, no podran rebasar un plano de 45 grados
trazado desde el alero o desde el arranque del plano de cubierta en los
bordes de fachadas exteriores, ni sobrepasar una altura de 3 metros sobrza la
maxima permitida.

¢) Las chimeneas de ventilacian.

Articulo 45.- Altura de pisos.

Los pisos destinados a habitacidn o servicios que exija la presencia
constante de personas tendran una altura libre minima de 2,50 metros medida
verticalmente de suelo a techo.
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La planta baja, si se destina a vivienda, estara elevada como
minimo 18 cm. sobre la rasante de la acera.

Articulo 46.- Definicién de plantas

Planta sotano: Toda planta enterrada o semienterrada, siempre que
su techo esté a menos de un metro por encima del plano de rasante. Si su
techo sobresale mas de un metro por encima de este nivel tendra la
consideracion de planta baja, tenga o no aberturas de iluminaciéon y
ventilacion.

Planta baja: Es la primera planta por encima del soétano real o
posible, cuyo pavimento esté situado entre 1,35 m. por encima y un 1 m. por
debajo de la cota de plano de rasante.

Plantas alzadas: Las situadas por encima de la planta baja.

Entreplanta o altillo: Se entendera por entreplanta o altillo cualquier
parte de la misma, que no tenga acceso directo desde la calle y que no se
manifieste en la fachada. Computara como una planta.

Planta entrecubieria: Se entenderéd como planta entrecubierta, aquel
espacio situado entre el ultimo fosjado horizontal y los faldones de la cubierta,
en general no computara como flanta, salvo en aquellos casos en los cuales
la atura libre de toda la plania (la altura existente entre el suelo terminado del
ultimo forjado horizontal y la cara inferior de la cubierta), sea superior a
1,00 m.. En esta planta Entrecubierta, se admite una superficie Gtil de 45m2
por cada una de las viviendas siluadas en la planta inmediatamente inferior,
siempre y cuando dicha superficie se encuentre fisicamente vinculada a la
vivienda, sin constituir elemento independiente de la misma y necesariamente
integrado en los faldones de la cubierta. De igual modo, se admite el uso de
escalera comun, armarios e instalaciones necesarias para la recepcion vy
distribucion de senales de telecomunicacion, cuartos trasteros y cuartos
destinados a maquinaria de ascensor, elementos destinados a las
instalaciones de calefaccion (paneles solares, colectores solares ..eic) o de
refrigeracion, siempre integrados bajo la traza de los planos que definen la
envolvente de la cubierta.

Articulo 47.- Edificabilidades
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1.- Se entiende por edificabilidad el coeficiente expresado en metros
cuadrados de superficie edificable por metro cuadrado de parcela medidos
ambos en proyeccion horizontal.

El conjunto de metros cuadrados edificables comprendera los
cuerpos cerrados del edificio, volados o no, situados en locales o plantas
completas, que tengan la consideracion de planta baja, entreplanta o plantas
alzadas
No se incluye en el computo la superficie permitida como aprovechamiento
bajo cubierta.

2.- Edificabilidad sobre parcela neia, es el coeficiente de
edificabilidad referido a cada numero de metros cuadrado de superficie neta
de parcela.

3.- Edificabilidad sobre parcela bruta o sobre suelo bruto, es el
coeficiente de edificabilidad referido a cada metro cuadrado de una parcela,
sector, poligono o unidad de ejecucion, extendido a toda su superficie,
incluidos los suelos, viales y demas cesiones obligatorias que se deriven del
planeamiento incluyendo los suelos considerados por el plan como sistemas
generales adscritos a los sectores.

Articulo 48.- Patio de luces o de parcela

Para todos los casos los patios de luces tendran planta de forma y
dimensiones tales que puedan inscribirse un circu'o cuyo diametro no sea
inferior a un tercio de la altura del edificio.

La dimension minima de patios serade 3mx 3 m.

No se permiten vuelos en este tipo de patios.

Articulo 49.- Vuelos y salientes

Las fachadas seran planas y solo se permitiran salientes:
- Aleros: maximo 60 cm
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-Balcones: maximo 50 cm.

-Cornisas y molduras.: maximo 10 cm.

- Rétulos, marquesinas y toldos: rotulos, 50 cm, marquesinas, 1/2 L
acera, maximo 1,50 m. y toldos, maxima = anchura de acera.

En ningln caso habra apoyos en la via publica.

La altura minima para marquesinas, rétulos y toldos sera de tres
metros medidas entre |la rasante de la acera y la parte mas baja instalada.

Los vuelos de los balcones no se permitird a una altura inferior a
3,50 metros.

Su distancia a las medianera no sera inferior al vuelo.

Articulo 50.- Fondo maximo edificable

Es la distancia, medida perpendicularmente desde la fachada
exterior recayente a calle o espacio publico en todos sus puntos hasta la
fachada que limita la edificacion por la parte posterior.

Articulo 51.- Ocupacion del suelo

Es el cociente, expresado en tanto por ciento, que resulta de dividir
la superficie ocupada en planta por la edificacién o edificaciones de una
parcela, entre la superficie total de la misma susceprible de ser edificada.

El grado de ocupacion de la edificacion podra referirse, bien a las
plantas alzadas, a las plantas bajas o a la totalidad de las plantas edificadas
sino se especificara de otro modo.



TITULO V
CAPITULO 1 NORMAS DEL SUELO URBANO

Articulo 52.- Definicién.

Constituyen el Suelo Urbano los terrenos que el presente PGOU
incluye dentro de dicha clasificacion, por contar con los servicios de
urbanizacion sefialados por la ley urbanistica de Aragon.

Asi como los terrenos que tengan su ordenacion consolidada por
ocupar la edificacion al menos dos terceras partes de los espacios aptos para
la misma segun la ordenacién qgue el planeamiento general establezca.

Tendran asimismo la consideracion de Suelo Urbano los gue en
ejecucion de planeamiento hayan sido urbanizados de acuerdo con el mismo.

Conforme al Articulo 14 de la Ley Urbanistica de Aragon, tendran la
consideracion de suelo urbano no consolidado los terrenos del suelo urbano
que el PGOU defina expresamente, por estar sometidos a procesos integrales
de urbanizacion, renovacion o reforma interior. Todo el suelo restante tendra
la consideracion de Suelo Urbano Consolidado.

Los suelos clasificados como urbanos se reflejan en la
documentacion grafica del PGOU mediante |la delimitacion correspondiente.

Articulo 53.- Facultades de los propietarios del suelo.

La funcion social de la propiedad delimita el contenido de las
facultades urbanisticas susceptibles de adquisicion y condiciona de su
ejercicio.

Las facultades del derecho de propiedad se ejercitaran dentro de los
limites y con el cumplimiento de los deberes que se derivan desde la Ley, de
este PGOU vy de los planes que lo desarrollen.

l.as facultades de los propietarios de suelo urbano seran las
siguientes:
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a) Derecho y deber de urbanizar, entendiéndose por tal la facultad
de dotar a un terreno de los servicios e infraestructuras fijados en el
planeamiento o, en su defecto, en la legislacion urbanistica, para que
adquiera la condicion de solar. La adquisicion del derecho a urbanizar
requiere la aprobacion del planeamiento preciso en cada clase de suelo
segun lo establecido en la legislacion vigente.

b) Derecho al aprovechamiento urbanistico, consistente en la
atribucién efectiva al propietario afectado por una actuacion urbanistica de los
usos e intensidades susceptibles de apropiacion privada o su equivalente
econémico, en los términos fijados por la Ley, mediante el cumplimiento de
los deberes de cesion, equidistribucién y urbanizacion en los plazos fijados en
el planeamiento o la legislacion urbanistica aplicable.

¢} Derecho a edificar, consistente en la facultad de materializar el
aprovechamiento urbanistico correspondiente. Su adquisicion se determinara
mediante la concesion de la oportuna licencia siempre que el proyecto
presentado fuera conforme con la ordenacion urbanistica aplicable.

Articulo 54.- Cuantificacién del derecho a la edificacion.

El derecho a edificar en Suelo Urbano vendra establecido en alguna
de las formas siguientes:

a) Cuando los terrenos no estén incluidos en un Poligono o Unidad
de Ejecucion, estara representado por la edificabilidad que, en forma de
coeficiente, o en forma de reglas que la definan, sea de aplicacion segun el
conjunto de determinaciones correspondientes a ia fona de su
emplazamiento.

b) Cuando los terrenos estén incluidos en un Poligono o Unidad de
Ejecucion a efectos de distribucion de beneficios y cargas, el derecho a
edificar sera el que resulte de las adjudicaciones que se produzcan como
consecuencia de la aplicacion del sistema de cooperacion, compensacion,
concesion de obra urbanizadora, ejecucion forzosa o expropiacion, que
motiva la delimitacion de aquel Poligono o Unidad de Actuacion. El
aprovechamiento subjetivo de los propietarios de dichos ambitos, corresponde
al 90% del Aprovechmiento Medio de la Unidad de ejecucidn, perteneciendo
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el 10% restante al Ayuntamiento de Alhama de Aragon que ademas resulta
exonerado de participar en los gastos de urbanizacion.

Articulo 55.- Obligaciones de los propietarios.

Los propietarios de Suelo Urbano estan sujetos a las siguientes
obligaciones:

a) Los propietarios de Suelo Urbano, una vez aprobado el
planeamiento preciso, estaran obligados a incorporarse al proceso
urbanizador y edificatorio en los plazos que establezca el Ayuntamiento en
virtud de las necesidad del municipio.

b) Cesion de los terrenos destinados a dotaciones publicas y viario
publico.

c) Cesion de los terrenos en que se localice el aprovechamiento
correspondiente a los Ayuntamientos en virtud de lo establecido

en la legislacion vigente.

d) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion en los plazos
previstos.

e) Solicitar la licencia de edificacion, previo el cumplimiento de los
deberes urbanisticos correspondientes.

f} Edificar los solares en el plazo previsto en la licencia.

g) Mantener los edificios, terrenos y urbanizaciones de iniciativa
particular en las condiciones de seguridad, ornato publico y salubridad.

h)Respetar las normas sobre proteccion del medio ambiente,
patrimonio arquitecténico y arqueoldgico y sobre rehabilitacion urbana.

i) Destinar los terrenos y construcciones de toda clase a los usos
establecidos en el planeamiento y en |la Ley.
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J) Cualquier otro que venga impuesto por la legislacion urbanistica o
sectorial.

Articulo 56.- Desarrollo y ejecucién del Plan en suelo urbano.

El suelo urbano podra desarrollarse de las siguientes maneras:

- En terrenos consolidados mediante la concesion de licencia de
obras en las que se condicionaran las cesiones y prescripciones legalmente
exigibles.

- En aquellos terrenos que no estén totalmente consolidados, se
debera proceder a la delimitacion de unidades de actuacion o poligonos que
podra realizarse o bien directamente mediante una delimitacion poligonal o
bien a traves de los instrumentos de desarrollo pertinentes (planes especiales
o estudios de detalle).

- En aquellas zonas afectadas por Unidades de Ejecucién, sera
preciso realizar la delimitacion de la unidad de actuacion en el Plan Especial o
Estudio de Detalle que las desarrolle.

- lgualmente podra ejecutarse las determinaciones del PGOU
mediante expropiacion en aquellcs supuestos legalmente establecidos.

Articulo 57.- Delimitacién de Unidades de Ejecucion.

Para la ejecucion de lo previsto en el PGOU y planes que las
desarrollen, el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de parte interesada,
acordara la delimitaciéon de poligonos o unidades de ejecucion.

El procedimiento de delimitacion se ajustara a lo previsto en el
articulo 99 de la Ley Urbanistica de Aragén, debiéndose establecer el sistema
de actuacion y los calculos de costes de urbanizacion imputables a los
propietarios.
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CAPITULO II

NORMAS DE LA ZONA DE CASCO HISTORICO

Articulo 58.- Tipo de ordenacion

En los terrenos de esta zona guedan contemplados los edificios,
calles, ambitos urbanos, y elementos arquitectonicos cuyas tipologias
constituyen la esencia y la tradicion instituida en el Casco antiguo de Alhama
de Aragon.

El tipo de ordenacion consiste en edificios entre medianerias, cuya
linea de fachada a la calle coincide con la alineacion del vial formando
manzanas cerradas en torno a un espacio libre interior o patio de manzana de
forma anarquica y desigual, regulandose en general la edificacion por las
caracteristicas del entorno o area mas o menos consolidadas, no permitiendo
en general intervenciones urbanisticas que no sean puntuales y aisladas. Su
potencial edificatorio se basa en obtener una coherencia tipoldgica entre los
edificios que se construyan en lo sucesivo sustituyendo a los existentes o
rehabilitandolos y completando los solares mas o menos dispersos dentro de
la estructura parcelaria.

En la calificacion de Casco Historico se incluyen también los
terrenos que corresponden al area que envuelve en forma lineal, siguiendo la
orografia del terreno, el nucleo fundamental, y que se extiende allende el rio
Jalén.

El tipo de ordenacion estd constituido por edificios entre
medianeras, como formando edificaciones en hilera, siendo atractiva su

tipologia adaptada a los desniveles existentes.

Siguiendo la filosofia de valorar los testimonios histéricos de interes,
conviene senalar el atractivo de su localizacion y su relevante silueta.
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Este perfil que determina la tipologia de la zona debera ser
protegido y valorado desde el tratamiento de los edificios y sus materiales
constructivos, dignificando la zona del borde para que ésta no sea la espalda
del casco urbano sino el modo con el gue esta zona mira al paisaje.

Las ordenanzas de aplicacion en esta zona son de respeto, tanto en
el modo de entender la construccion como el espacio urbano con sus distintos
aspectos sociologicos vy juridicos, que lo han configurado hasta nuestros dias,
siempre gque ello no entre en conflicto con las normas de obligado
cumplimiento.

El Ayuntamiento de Alhama de Aragon podra establecer una
Ordenanza especifica para exonerar del pago de impuestos y tasas, aquellas
intervenciones de Rehabilitacion de Edificios con antigliedad superior a 30
anos, tendentes a mantener el caracter y ambiente propic de esta zona del
casco urbano.

Articulo 59.- Limitaciones de volumen.

1.- Mantenimiento:

Se favorecera el mantenimiento de los edificios, tapias, cercas,
bancales, etc..., que configuran el nucleo fundamental de la poblacién, asi
como los espacios por ellos conformados (corrales, plazas, patios, callizos,
calles, etc...).

A tal efecto se deberan conservar los muros de ladrillo o piedra
silleria o mas frecuentemente de mamposteria gque existen y en los casos de
renovacion o rehabilitacion, se tendera a reutilizar los elementos mencionados
en la nueva construccion.

2. - Altura maxima edificabie:

La altura maxima edificable sera de 9.50m. (tres plantas o P. Baja
mas dos plantas alzadas) desde la cara inferior del forjado de la dltima planta
alzada, hasta el plano de rasante, excepto en los solares recayentes a Avda
de Aragon, donde por su mayor anchura, edificaciones preexistentes vy
configuracion estructurante de la trama, se fija en 12,50m. (cuatro plantas o
P.Baja +3 P. Alzadas), en un fondo maximo de 15m. desde Avda de Aragon.
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Cuando el solar de a calles de diferente nivel, la altura maxima se
medira segun lo expresado en el articulo 43.

3.- Ocupacion:
En todas las plantas de los edificios se podra ocupar la totalidad del
solar, definido por las alineaciones oficiales.

4 - FParcela minima:

En la Zona Casco Antiguo no se establece parcela minima, pues
podra tener efectos destructivos y de descomposicion, por ser extrana al
origen y formacion tradicional del casco. Se intentara por ello mantener el
parcelario existente y no se permitiran agregaciones que obtengan fachadas
continuas o de composicion uniforme superiores a 15 metros lineales en una
misma calle.

5- Construcciones por encima de la altura maxima:

Por encima de la altura maxima solamente se aulorizara la
construccion de cubierta y chimeneas, pudiendo localizarse bajo cubierta (en
la falsa) los depodsitos de agua, las salas y cuartos de instalaciones, trasteros,
desvanes e incluso otras piezas, incluso con caracter habitable.

La cara superior del plano inclinado que define la cubierta debera
comenzar en una linea paralela a la fachada, separada de esta a una
distancia maxima de 60 centimetros y a una altura maxima de 10 metros
desde el plano de rasante.

6.- Cubiertas:

Deberan ser necesariamente inclinadas, si bien se permitiran
azoteas planas sin vista desde la calle en un porcentaje maximo del 20% , de
la superficie de la cubierta y siempre situadas al interior de la edificacion. La
pendiente no podra ser superior al 40% debiendo ajustarse lo mas posible a la
tradicional utilizada.

7 - YVuelos:

Solamente se podran realizar sobre la calle balcones y galerias
abiertos o a lo sumo Unicamente acristalados, (tribunas o miradores) con un
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saliente maximo de 40 cm. Se prohibe expresamente la construccion de

vuelos cerrados de fabrica.

Los vuelos deberan situarse a mas de 3,50 metros de la rasante de
la calle, medida en el punto medio de fachada.

La separacion del vuelo a las medianerias sera como minimo una
distancia igual al vuelo.

Las tribunas no se permitiran en calles cuyo ancho sea igual o
menor de 5 metros. Su dimension maxima en longitud sera de 3,50 metros.

8.- Edificabilidad maxima:

En la zona Casco Antiguo se establece una edificabilidad maxima
de 3 m2/m2, para todos los solares.

Articulo 60.- Limitaciones de uso.

1.-Uso _dominante: Residencial, vivienda unifamiliar y colectiva en
coexistencia. En vivienda colectiva no se aulorizaran aquellos edificios que
prevean acceso a mas de seis viviendas por un mismo zaguan.

2.- Usos compatibles:

2.1.- Residencial comunitario y hoteleros.

2.2.- Comercial: Pequeno comercio en planta baja y solamente
peluguenas y salones de belleza en plantas alzadas con las limitaciones de
potencia de 4 C.V. cada 50 metros cuadrados de comercio.

2.3~ Oficinas: Sin limitacion.

2.4.- Equipamientos y servicios: Se admiten usos asociativos y
asistenciales,

2.5.- Industrial: Todas aquellas industrias o talleres que sean
compatibles con el uso residencial por no producir incomodidades ni alterar
las condiciones nornales de salubridad e higiene del medio ambiente, y estén
admitidos por la legislacion vigente para las zonas residenciales
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Las industrias permitidas deberan respetar las siguientes
limitaciones:

- Nivel sonoro maximo: 45 dB (A), medidos con un sonometro
escala A, a una distancia de 10 m. de sus limites o en cualquier punto de las
piezas habitables de la vivienda mas afectada o mas proxima.

- Potencia maxima: 4 C.V. cada 50 m2.
-Situacion: Solo en planta baja.

2.6.- Almacenamiento: Prohibidos todos aquellos que esten
calificados por sus caracteristicas como insalubres, nocivos y peligrosos.

2.7~ Ganadero: Prohibidas todas aquellas instalaciones que
dedicadas a este uso, tengan finalidad de caracter industrial. Se permite la
tenencia de animales en nimero reducido, para el uso familiar, siempre que
no signifiguen molestias de olores o peligro higiénico-sanitario para los
vecinos y viandantes.

Articulo 61.- Condiciones higiénico-sanitarias.

1.- Ambito de Aplicacion:

Todas las viviendas cumpliran lo dispuesto en la Orden 29-11-1944
del Ministerio de la Gobernacion, o sus modificaciones legales posteriores.

2.- Vivienda Exterior:

Toda vivienda debera ser exterior, para ello tendra que cumplir
alguna de las condiciones siguientes:

a) Que la vivienda tenga como minimo una estancia en la que un
paramento con hueco dé frente a una calle 6 espacio publico, en una longitud
igual o mayor a 3 metros, 0 que se cumpla la misma longitud por la
proyeccion ortogonal, sobre el citado paramento con hueco, de una estancia.
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b) Tendra condicion de exterior aquella vivienda que tenga una estancia
cuyo frente de 3 metros dé a un espacio. en la propia parcela, en el que se pueda
inscribir un circulo de 10 metros de diametro.

3.- Vivienda Minima:

Toda vivienda debera disponer al menos, de un aseo compuesto
como minimo de inodoro, lavabo y ducha, un estar-cocina-dormitorio no
siendo la superficie util total menor de 30 m2.

4 - Pieza Habitable:

Es aquella que se dedica a una permanencia continua de personas.
Quedan excluidas aquellas piezas como pasillos, aseos, despensas, roperos,
trasteros, vestibulos y los menores de 8 m2 de superficie util. El lado minimo
de las piezas habitables sera mayor o igual a 1.80 metros.

5.- Dimensiones Minimas:

Dormitorio de una cama. 6 m2.
Dormitorio de 2 camas. 10 m2.
Comedor-cuarto de estar. 14 m2.
Cocina. 6 m2.
Cocina-comedor. 14 m2.
Estar-cocina-comedor. 16 m2.
Aseo 1.0 me.

6.- Patio Minimo: El| patio minimo de un edificio cumplira las
siguientes condiciones:

6.1.- Que admita la inscripcion de un circulo de 3 melros de
diametro.

6.2.- Que admita la inscripcion de un circulo de diametro un tercio
de la altura del paramento del patio.

7.- Ventilacion Minima: Toda pieza habitable tendra ventilacion
directa al exterior, 0 a patio reglamentario, con una superficie no inferior a
1/10 de la superficie en planta de la pieza.
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8.- Locales Destinados a Comercio o Industria: Los locales
destinados a comercio o industria deberan tener como minimo una superficie
de 2 m2 de superficie libre por punto de trabajo y un volumen no ocupado de
10 m3/punto de trabajo. Asimismo deberan estar dotados, al menos de un
aseo.

9.- Locales destinados a alojamiento de animales: Se consideran
como actividades inocuas, y por tanto no sometidas a las prescripciones del
Reglamento de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, la
tenencia de locales destinados a alojamiento de animales, con las limitaciones

siguientes:

A) Equinos: Se permitiran dos ejemplares para el trabajo agricola de
sus propietarios.

B) Cerdos: 1 cerdo y sus crias.

C) Vacas: Se permitira las cabezas existentes en la actualidad como
actividad a extinguir prohibiendose cualquier nueva adquisicion o
incorporacion de una sola cabeza de este ganado.

D) Cabras y ovejas: Se seguird igual criterio que en el apartado
anterior.

E) Gallinas: Dos docenas.
F) Conejos: Dos reproductores y sus crias.

condiciones exigibles como medidas correctoras a las actividades permitidas
en el punto anterior son las siguientes:

10.1.- El local debera estar en perfecias condiciones de limpieza,
gue se efectuara diariamente.

10.2.- El local debera tener: zécalos impermeables (la base de
hormigén o materiales similares), dimensiones adecuadas, ventanas
orientadas de tal forma que los olores no molesien a los vecinos y puerta de
acceso no comunicada directamente con la vivienda.
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10.3.- El estiércol sera transportado de tal manera que se evite
derramarlo por la via publica, al lugar adecuado fuera del casco de la
poblacion.

10.4.- El local se desinfectara y desodorizara con frecuencia para
que el olor no constituya molestia notable para los vecinos.

Cuando por los informes de los Tecnicos Sanitarios municipales sea
evidente que no se cumplen estos requisitos o no rednan las condiciones
higiénico-sanitarias suficientes, se decretara por el Alcalde la clausura
inmediata del local.

Articulo 62.- Condiciones Estéticas

Se tendra en cuenta el caracter de respeto que cualquier actuacion
que se emprenda en esta Zona debe poseer y a tal efecto, toda solicitud de
obra nueva, de modificacion o consolidacion, llevara una documentacion
justificativa de la relacion del edificio que se pretenda construir y los edificios
colindantes o, en su caso, con los edificios sustituidos o rehabilitados. Esta
documentacion estara constituida como minimo de:

Til= Fotografias del estado actual, que permitan una vision
completa.

1.2.- Alzados del conjunto integrado (1:100) del estado actual y
del proyectado.

1.3.- Memoria comparativa en la que se haga constar: Las
discontinuidades o rupturas (de volimenes, materiales, espacios, etc) en el
caso de gue los hublera.

1.4 .- Memoria del uso que va a hacerse del edificio.

2.- Aleros y Fondos de Vuelo: Deberan ser objeto de especial
cuidado y diseno, dada la importancia que adquieren en cualquiera de las
perspectivas que ofrece el Casco Antiguo. Sus elementos garantizaran un
envejecimiento noble, y una resistencia notable al deterioro. En el caso de
pintarios, se hara preferentemente en tonos oscuros.

48



3.- Huecos: Los huecos de ventanas y balcones habran de
proporcionarse en sentido vertical, y podran proporcionarse en sentido
horizontal previa justificacion razonada de su determinacion. La relacion de lo
macizo predominara sobre lo hueco en las fachadas.

4 - Persianas: Se prohibe el uso de cerramientos de caracter fijo y
permanente , que no respondan al tipoc de contraventana en aquellas
fachadas que sean visibles desde espacios publicos.

5.- Carpinteria: Se recomienda el uso de la madera, disefada en
formas simples gue faciliten un buen mantenimiento.

Queda prohibido el uso del aluminio anodizado en su color y en oro.

6.- Barandillas: Las barandillas situadas sobre fachadas deberan ser
caladas, el pintado de estos elementos se realizara en tonos oscuros.

Se prohibe, cualquier antepecho con cbra (Fabrica, mamposteria,
balaustres prefabricados de hormigon blanco etc).

7.- Elementos de Fachada: El zoécalo, escalinatas exteriores vy
demas elementos en la base de las edificaciones, seran realizados a base de
materiales resistentes, poco meteorizables y duraderos. El resto de la fachada
podra realizarse con el mismo material o bien cualquier otro
convenientemente revocado y pintado. Se prohibe los revocos a |a tirolesa,
asi como fabricas de ladrillo cara vista, las fabricas de blogue de hormigon a
la vista y los recubrimientos ceramicos, de cualquier tipo de fachadas.

Las fachadas vistas que actualmente incumplieren esta normativa
deberan adaptarse a la misma.

8.- Cerramiento tapia. Cercado de caracter no provisional en
espacios urbanos (Jardines. Corrales etc): Presentaran un aspecto sodlido y
decoroso. Se disefiaran con criterios de durabilidad y facil mantenimiento.

Su continuaciéon se realizara con idénticos materiales y acabados
que las fachadas principales.

9- Calles v Aceras: Se recomienda el empedrado sentado con
hormigon o la losa de hormigon.
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10.- Cubiertas: Se recomienda la teja arabe, de color y textura
similar a la existente. No se admite la teja de cemento negra.

La disposicion de pendientes y disefo sera similar a la tradicional de
la zona.

11.- Pinturas: Se recomienda el uso de colores que entonen con las
tierras, rocas y demas elementos naturales del entorno.

Se recomienda para la carpinteria de madera exterior el uso de
creosotas y betunes protectores de la madera y barnices al agua o a poro
abierto, con preferencia al barnizado mediante barniz de poliuretano.

12. Retranqueos:

Con caracter general, las alineaciones definidas tienen el caracter
de obligatorias. No obstante pueden admitirse retranqueos de hasta 3m. en
base a Estudio de Detalle, con objeto de crear un patio, o jardin de acceso,
siempre y cuando la solucion no genere medianeras vistas sin tratamiento
analogo al de fachada, y debiendo construirse el cerramiento del patio
generado en mamposteria, con altura superior a 1.2mts., siempre que
ademas en el estudio de detalle resulte adecuadamente justificada la
conveniencia de la solucion proyectada.
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ZONA ENSANCHE GRADO 1

Articulo 63.- Tipo de ordenacién.

En esta zona estan contemplados los suelos en los que, adn
existiendo tramos viarios y tipos de ordenacion y edificacion consolidados,
conservan ciertos vacios e irregularidades que les dotan de un cierto potencial
de transformacion en coordinacion con la propuesta de ampliacion de suelo
urbano de las zonas calificadas como Ensanche Grado 2 y Equipamiento.

En esta zona se incluyen edificaciones consclidadas entre los afos
setenta y la fecha actual que se caracterizan por una factura no muy cuidada.

Su caracter de limite o borde dificulta su reposicion y su clasificacion
esta orientada a su consolidaciéon como area determinada de crecimiento de
época pasada, susceptible de mejora.

Dicha zona esta llamada a ser el eje principal de Alhama de Aragdn,
es por ello que la normativa a aplicar tratara de -ecuperar y dignificar dicha
zona. Se debe tomar conciencia de la importanciz de la escena urbana en la
que se desarrolla la vida de |los vecinos de Alhama . Desde esta normativa se
frata de proporcionar ordenanzas de edificacidn para que las nuevas
actuaciones se adecuen a las necesidades propias y funcionales de su
entorno.

En cuanto a la allura maxima, en general sera de P.B. mas tres
plantas alzadas, en las areas de Unidades de ejecucion se debera ordenar la
volumetria mediante plan especial o estudio de detalle.

Articulo 64.- Limitaciones de volumen

1.-Mantenimiento:

Al tratarse fundamentalmente de zonas consolidadas, los edificios
existentes no se consideraran fuera de ordenacion salve en el caso de que su
uso sea incompatible con el proyectado para la zona o el edificio en cuestion
este afectado por nueva alineacion.

En el caso de sustitucion, la nueva edificacion debera respetar
integramente las condiciones de posicion, uso e intensidad definidas en el
Plan, asi como el resto de condiciones que corresponden a la presente
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calificacion de ensanche grado uno, a pesar de que el edificio preexistente
incumpliese alguno de los parametros que aqui se definen.

2.- Altura maxima edificable:

La altura maxima edificable sera de 12,5 metros (4 plantas o Baja
mas tres) medidos desde el plano de rasante. En las areas de Suelo urbano
no consolidado, y que por ello resultan incluidas en unidad de ejecucion, la
altura maxima también sera de 12,5 mts y PB mas tres plantas alzadas,
debiendo ordenarse adecuadamente la volumetria mediante estudio de
detalle o plan especial, segun lo determinado para cada una de las U.E.

3.- Ocupacion:

Los edificios podran ocupar en planta baja y en planta sétano hasta
el 100% de la zona calificada.

En plantas alzadas, se establece un fondo maximo de 15 metros
desde la alineacion a vial.

Los edificios resultantes podran disfrutar de patio de uso privado en
aquellos casos en que existan terrenos no afectados por el uso de vial
publico, entre la alineacion oficial y la edificacion ex stente o proyectada.

En estos casos, los propietarios deberan construir el cerramiento del
patio a base de mamposteria.

4.- Retranqueos:

Con caracter general, las alineaciones czfinidas tienen el caracter
de linea de edificacion obligatoria. No obstante pueden admitirse retranqueos
de hasta 3m. en base a Estudio de Detalle, con objeto de crear un patio, o
jardin de acceso, siempre y cuando la solucién no genere medianeras vistas
sin tratamiento analogo al de fachada, y debiendo censtruirse el cerramiento
del patio generado en mamposteria, con altura superiora 1.2mts. El
Ayuntamiento valorara la adecuacion de la solucién que se defina a la
situacion concreta de la trama urbana en su entorno, y se pronunciara
aprobando, imponiendo prescripciones a la aprobacion o denegando el
estudio de detalle segun se deduzca del analisis técnico municipal de la
solucion aportada
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5.- Farcela minima:

Toda parcela para tener caracter edificable debera tener una
superficie mayor o igual a 75 metros y una longitud de fachada superior a 5
metros.

Se exceptian aquellas que se encuentren entre edificios
consolidados.

6.- Construcciones por encima de la altura maxima:

En las vertientes que recaen a via publica, por encima de la altura
maxima solamente se autorizara la construccion de la cubierta y chimeneas,
pudiendo localizarse bajo cubierta (en la falsa) los depositos de agua, las
salas y cuartos de instalaciones, trasteros, desvanes e incluso otras piezas,
incluso con caracter habitable.

La inclinacion de la cubierta debera comenzar en una linea paralela
a la fachada, separada de esta a una distancia maxima de 80 centimetros vy a
una altura maxima de 10 metros desde el plano de rasante.

7.- Cubiertas:

Deberan ser siempre inclinadas, si bien se permiliran azoteas
planas sin vista desde la calle en un porcentaje maximo del 20% de la
superficie de la cubierta. En las areas que deban definirse mediante estudio
de detalle 0 mediante plan especial, se estara a lo que se determine en dichos
instrumentos.

En las vertientes que recaen a via publica, ia pendiente no podra ser
superior al 40% debiendo ajustarse lo mas posible a la tradiciona! utilizada.

8.- Vuelos:

Solamente se podra realizar sobre la calle balcones y galerias
cerradas mediante acristalamiento (tribunas o miradores) con un saliente
maximo de 60 cm.. Se prohiben los vuelos cerrados de fabrica.

Los vuelos se situaran a mas de 3,5 metros de la rasante de acera
medidos en el punto medio de fachada.
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La separacion del vuelo a las medianerias sera como minimo una
distancia igual a dos veces el vuelo.

Mo se permitiran vuelos en fachada en calles cuyo ancho sea igual o
menor de 5 metros. Su dimension maxima en longitud sera de 3,50 metros.

Se establece una edificabilidad maxima de 2.5 m2/mZ2.

Articulo 65.- Limitaciones de uso.

1.-Uso dominante: Residencial, Vivienda unifamiliar y colectiva.

2.- Usos compatibles:

27.- Residencial comunitario y hotelero:

2.2 - Comercial: Pequefio comercio en planta baja.
2.3.- Oficinas: Sin limitacion.

2.4 .- Equipamientos y servicios: Se admiten usos asociativos y
asistenciales.

Se admite el uso de gasolineras y servicios funerar os siempre que
cumplan con la normativa sectorial vigente.

2.5~ |Industrial: Tedas aquellas industrias o talleres gue sean
compatibles con el uso residencial por no producir incomodidades ni alterar
las condiciones normales de salubridad e higiene del medio ambiente, y estén
admitidas por la legislacion vigente para las zonas residenciales.

Deberan observar las limitaciones siguientes:
-Nivel sonoro maximao: 45 dB (A).

-Potencia maxima: 4 C.V. cada 50 m2.
-Situacion: Solo en planta baja.

2 6.- Almacenamiento: Prohibidos todos aquellos que estén
calificados por sus caracteristicas como insalubres, nocivos o peligrosos
excepto los ya consolidados a los cuales se les podra exigir las medidas
correctoras que se estimen oportunas.
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2.7.- Ganadero: Terminantemente prohibido cualguier uso ganadero
de caracter industrial o familiar.

Articulo 66.- Condiciones higiénico-sanitarias:

].- Ambito de aplicacion:

Todas las viviendas cumpliran lo dispuesto en la Orden de 29-11-
1944 del Ministerio de Gobernacion, o la modificacion legal de la misma
actualmente en vigor.

2.- Toda vivienda sera exterior.

3.- Viviendas minimas: Toda vivienda debera disponer al
menos de un aseo compuesto, como minimo, de inodoro, lavabo y ducha, un
estar-cocina-dormitorio no siendo la superficie 0til total menor de 30 m2.

4 .- Dimensiones minimas:

Dormitorio una cama: 6 m2.

Dormitorio dos camas: 10 m2.
Comedor-estar: 14 m2.
Cocinas: 6 m2.
Cocina-comedor: 14 m2.
Estar-cocina-comedor: 16 m2.
Aseo: 1,5m2.

5.- Patio minimao:

El patio minimo cumplira las siguientes condiciones:

- Que admita la inscripcion de un circulo de 3 metros de diametro.

- Que admita la inscripcion de un circulo de diametro un tercio de la
altura del paramento del patio.

6= Ventilacion minima:

Toda pieza habitable tendra ventilacion directa al exterior, o al patio
reglamentario, con una superficie no inferior a un décimo de la superficie en
planta de la pieza.
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7 .- Locales destinados a comercio e industria:

Los locales destinados a comercio e industria deberan tener como
minimo una superficie de 6 metros cuadrados por puesto de trabajo y un
volumen de 15 m3 por puesto de trabajo. Asimismo, deberan estar dotados al
menos de un aseo.

Articulo 67.- Condiciones estéticas.-

1.- Teniendo en cuenta que las edificaciones existentes han
descuidado la parte posterior de las viviendas, se debera tratar en todos los
cascs, las fachadas posteriores o a patios, con materiales y acabados
analogos a los de fachada a vial de acceso principal.

2.- Elementos de fachada: El zocalo, escalinatas exteriores y
demas elementos en la base de las edificaciones, seran realizados en
materiales resistentes y poco meteorizables (hormigon visto, materiales
petreos etc.). El resto de la fachada podra realizarse con el mismo material o
bien cualquier otro convenientemente revocado y pintado, se admiten
revestimientos monocapa, fachadas ventiladas en materiales pétreos o
ceramicos, y el ladrillo caravista de color claro, de tonos similares a lcs
ladrillos macizos, hechos a mano gue con tonos ocres y rojizos se han venico
utilizando en la construccion tradicional.

Se prohiben los revocos a la tirolesa, asi como las fabricas
caravista en tonos oscuros, las fabricas de bloque visto y los recubrimientcs
ceramicos adheridos a la fabrica, cualquier tipo de fachada de que se trate.

Las fachadas que actualmente incumplan esta normativa deberén
adaptarse a la misma.

3.- Huecos: Los huecos de ventanas y balcones habran de
proporcionarse en sentido vertical, y podran proporcionarse en sentido
horizontal previa justificacion razonada de su determinacién. La relacion de lo
macizo predominara sobre lo hueco en las fachadas.

4.- Aleros v Fondos de Vuelo: Deberan ser objeto de especial
cuidado y diseno dada la importancia ambiental que adquieren; se
recomiendan los aleros de madera y las losas de hormigon visto.
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5.- Carpinteria: Se recomienda el uso de la madera disefada
en formas simples que faciliten un buen mantenimiento. Queda prohibido el uso
del aluminio anodizado en color oro.

6.- Barandillas: Las barandillas situadas sobre fachadas
deberan ser caladas. Se admiten las defensas a base de vidrio laminado vy
plancha metalica perforada, galvanizada y pintada en tono similar al de la
carpinteria, recomendandose para el pintado de estos elementos el uso de
tonos oscuros.

7.- Cerramiento tapia. Cercado de caracter no provisional en
espacios urbanos (Jardines. Corrales etc): Presentaran un aspecto sélido y
decoroso. Se disefaran con criterios de durabilidad y facil mantenimiento.

Su continuacion se realizara con idénticos materiales y acabados
que las fachadas principales.

8.- Calles y Aceras: Se recomienda el empedrado sentado con
hormigon o la losa de hormigon. En las calzadas se tolera el uso de
aglomerados asfalticos.




ZONA ENSANCHE GRADO 2

Articulo 68.- Tipo de ordenacién

Estos terrenos corresponden a los suelos en los que no existe una
ordenacion consclidada, por enconfrarse vacantes o con edificios o
instalaciones aisladas o envejecidas.

También resultan incluidos, los terrenos que se encuentran
ocupados, o que resultan mas adecuados para la tipologia de vivienda
unifamiliar adosada. En los casos que correspondan a suelo urbano no
consolidado, Su ordenacion se realizara y concretara mediante los
correspondientes Planes Especiales y Estudios de Detalle, segun
corresponda a cada Unidad de Ejecucion.

Es esta una zona de larga y dificil consolidacion; es por ello que
esta normativa quiere corregir los posibles desequilibrios y disonancias que
en dicha zona han comenzado a proliferar. Cuando uno o varios de los
elementos de las estructuras urbanas entran en contradiccion con los
elementos que determinan la forma fisica de la trama; resulta de ello una
tension que conduce, antes ¢ después a un nacimiento anarguico e
incoherente.

La posible demanda social de viviendas puede y debe ser absorbida
por esta zona de especiales caracteristicas fisicas, de orientacion y ubicacion
respecto del suelo urbano consolidado.

Articulo 69.- Limitaciones de volumen

1.- Altura Maxima Edificable: La altura maxima edificable sera 10

metros (tres plantas 6 B+2) medidas en cada punio de la rasante del
terreno, excepto en los solares recayentes a Avda de Aragon, donde por su
mayor anchura, edificaciones preexistentes y configuracion estructurante de
la trama, se fija en 12,50m. (cuatro plantas ¢ P.Baja +3 P. Alzadas), en un
fondo maximo de 15m. desde Avda de Aragon
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2.- Ocupacién: maxima del 75% del solar, tanto en plantas bajas
como alzadas, debiendo situarse los patios en la parte posterior de la
parcela, y la edificacién alineada al vial principal.

Tanto en planta baja como en planta primera se permiten galerias o
solanas abiertas, siempre y cuando se extiendan a menos del 70% de la
longitud de la fachada en cuestion, con un vuelo maximo de 2 metros, vy
construido siempre sobre terrenos particulares. Estas solanas deben
construirse siempre en terreno de uso y dominio privado.

3.- Parcela Minima: La parcela minima edificable debera tener 5
metros de fachada a la via pablica y 75 metros de superficie de parcela.

4 - Edificabilidad Maxima: Se establece una edificabilidad maxima
de 1.6 m2/m2 sobre superficie neta de solar.

5.- Cubiertas: Debera ser necesariamente inclinadas, si bien se
permitiran azoteas planas sin vista desde la calle en un porcentaje maximo
del 35% de la superficie de la cubierta. La pendiente no podra ser superior al
40% debiendo ajustarse lo mas posible a la tradicional utilizada.

6.- Construcciones por encima de la altura maxima: Por encima de
la altura maxima solamente se autorizara la construccion de la cubierta vy las
chimeneas, pudiendo localizarse bajo cubierta (en la falsa) los depositos de
agua, las salas o cuartos de instalaciones, trasteros, desvanes e incluso
piezas de caracter habitable.

Articulo 70.- Limitaciones de uso.

1.-Uso dominante: Vivienda unifamiliar de tipologia adosada.

Z2.- Usos compatibles:

a) Talleres, industrias y pequenos almacenes: Solo en planta baja
con potencia maxima de 4 C.V. cada 50 metros cuadrados.

b) Comercial: Solamente en planta baja.
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c) Oficinas: En todas sus plantas.

d) Equipamientos vy servicios: Se admiten todos usos de
equipamientos de usos y servicios siempre que cumplan la legislacion
sectorial vigente.

e) Agricola: Dependencias agricolas vinculadas a la vivienda.

3.- Usos prohibidos:

Ganadero e industrial en todas sus categorias.
Articulo 71.- Condicjones Higiénico-Sanitarias.

1.- Todas las viviendas cumpliran la Legislacion vigente en materia
habitabilidad.

2.- Toda vivienda debera ser exterior y dispondra, al menos, de un
aseo compuesto como minimo de inodoro, lavabo y ducha, un estar cocina

dormitorio, no siendo su superficie util total menor de 30 m2.

3.- Dimensiones minimas de las piezas habitables:

Dormitorio una cama: 6 m2.
Dormitorio dos camas: 10 m2.

Comedor-cuarto de estar: 14 m2.
Cocina: 6 mZ2.
Cocina-comedor: 14 m2.
Estar-cocina-comedor: 16 m2.

Aseo: 1,5 m2.

4 .- Patio minimo:

El patio minimo de un edificio cumplira las siguientes condiciones:

- Que admita la inscripcion de un circulo de 3 metros de diametro.

- Que admita la inscripcion de un circulo de diametro un tercio de la

altura del paramento del patio.

6.- Ventilacion minima:
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Toda pieza habitable tendra ventilacion directa al exterior, o al patio
reglamentario, con una superficie no inferior a un décimo de la superficie en
planta de la pieza.

Articulo 72.- Condiciones estéticas.-

1.- Se tendra en cuenta el caracter de respeto por la Arquitectura
Tradicional y los Modos Tradicionales de construir. Se potenciaran la reflexion
sobre la "arquitectura local" y los "modos de vida" de la zona y a través de ello
plasmar una Arquitectura que no repudie e ignore el entorno que el casco
historico de Alhama posee. Su enclave, su particular medio fisico y su clima
marcan ciertamente la manera de concebir |as edificaciones.

2.- Elementos de fachada: No se limita ningun tipo de fachada que
respete su entorno. Se sugiere que predomine el macizo sobre el hueco y que
los materiales sean adaptados al lugar.

Se recomienda la utilizacion de materiales tradicionales y nobles.

Se prohibe el bloque de hormigon, en todas sus modalidades.

3.- Carpinteria: Se recomienda el uso de carpinteria de madera de
formas simples y de facil mantenimiento.

Queda prohibido el uso del aluminio anodizado en color oro.

Deberan ser necesariamente inclinadas, si bien se permitiran
azoteas planas sin vista desde la calle en un porcentaje maximo del 35% de
la superficie de la cubierta. La pendiente no podra ser superior al 40%
debiendo ajustarse lo mas posible a la tradicional utilizada.

Se recomienda la teja arabe de color y textura de las tierras del
lugar.

Queda prohibida la teja de cemento negra.

6.- Aleros y balcones: Solamente se podra realizar sobre la calle
balcones y galerias cerradas mediante acristalamiento (tribunas o miradores)
con un saliente maximo de 60 cm.. Se prohiben los vuelos cerrados de
fabrica.

Deberan ser objeto de especial cuidado y disefo.
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Los vuelos deberan situarse a mas de 3.50 metros de la rasante de
la calle medidos en el punto medio de la fachada.

7.- Cerramientos de tapia. De caracter no provisional: Presentaran
el mismo aspecto que las fachadas y se disenaran con criterios de durabilidad
y facil mantenimiento.

8.- Calles y Aceras: Se recomienda el empedrado sentado con
hormigon o la losa de hormigon. En las calzadas se admite el uso de
aglomerado asfaltico.
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ZONA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR

Articulo 73.- Tipo de ordenacion

Corresponde a terrenos que se encuentran en el limite Oeste del
Casco Histodrico consolidado en un ensanchamiento de la antigua carretera de
Madrid. y a otras zonas situadas en el nucleo principal que ya ha comenzado
a ser ocupada mediante tipologia de vivienda unifamiliar aislada o pareada.

Articulo 74.- Limitaciones de parcela:

Se establece una parcela minima de 250 metros cuadrados,
permitiendose una Unica vivienda por parcela.

Articulo 75.- Limitaciones de posicion:

Se establece un retrangueo minimo de 2,5 metros desde la
alineacion de vial y un retranqueo minimo a linderos de 2 metros, excepto en
soluciones de viviendas pareadas, en cuyo caso no existira retrangueo del
lindero que se comparta. En el caso de viviendas pareadas se debera
presentar un unico proyecto tecnico que comprenda las obras de las dos
viviendas.

Articulo  76.- Limitaciones dimensionales y de
aprovechamiento:

1.- Ocupacion: 65% de la parcela neta en todas sus plantas.
Edificabilidad maxima = 1.5 m2/m2, sobre parcela neta.

2.- Altura maxima: 7m vy 2 plantas (Baja + 1). Medidas desde el

plano de rasante.

Articulo 77.- Limitaciones de uso.

1.-Uso dominante: Vivienda unifamiliar aislada o pareada.
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2.- Uso compatible: Residencial comunitario, hotelero, pequeno
comercio en planta baja con limitacion de 4 C.V. de potencia en cada 50
metros cuadrados, oficinas sin limitacion, usos asociativos y asistenciales.

3.- Prohibidos: El resto.

Articulo 78.- Condiciones higiénico-sanitarias:

1.- Toda vivienda debera ser exterior.

2.- Toda vivienda debera disponer al menos de un aseo compuesto,
como minimo, de inodoro, lavabo y ducha, un estar-cocina-dormitorio no
siendo |la superficie util total menor de 30 m2.

3.- Dimensiones minimas:
Dormitorio una cama: 6 m2.

Dormitorio dos camas: 10 m2.
Comedor-estar: 14 m2.
Cocinas: 6 m2.
Cocina-comedor: 14 m2.
Estar-cocina-comedor: 16 m2.

Ass0: 1,5 m2.

4.- Patio minimo:

El patio minimo cumplira las siguientes condiciones:

- Que admita la inscripcion de un circulo de 3 metros de diametro.

- Que admita la inscripcidn de un circulo de didmetro un tercio de la
altura del paramento del patio.

5.- Ventilacion minima:

Toda pieza habitable tendra ventilacion directa al exterior, o al patio
reglamentario, con una superficie no inferior a un décimo de |la superficie en
planta de la pieza.

6.- Locales destinados a comercio e industria:

Los locales destinados a comercio e industria deberan tener como
minimo una superficie de 6 metros cuadrados por puesto de frabajo y un
volumen de 15 m3 por puesto de trabajo. Asimismo, deberan estar dotados al
Menos de un aseo.
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Articulo 78.- Condiciones estéticas.-

1.- Se permite una composicion mas libre que en el resto de las
zonas, habida cuenta del caracter mas singulas de estas edificaciones, no
obstante se tendra en cuenta el caracter de respeto por la Arguitectura
tradicional y los Modos Tradicionales de construir.

respete su entorno. Se sugiere que predomine el macizo sobre el hueco y que
los materiales sean adaptados al lugar.

3.- Carpinteria: Se recomienda el uso de carpinteria de madera de
formas simples y de facil mantenimiento.

Queda prohibido el uso del aluminio en color oro.

Se prohibe el uso de cerramientos de caracter fijo y permanente,
gue no corresponda al tipo de contraventana del lugar.

4 .- Cubierias: Se permitiran azoteas planas.

En todo caso, la pendiente no podra ser superior al 40% debiendo
ajustarse lo mas posible a la tradicional utilizada.

Se recomienda la teja arabe de color y textura de las lierras del
lugar.

Queda prohibida la teja de cemento negra.

3.- Cerramientos de tapia. De caracter no provisional:
Presentaran el mismo aspecto que las fachadas y se disefiaran con criterios
de durabilidad y facil mantenimiento.

6.- Calles y Aceras: Se recomienda el empedrado sentado con
hormigon o la losa de hormigdén. Se permite el uso de aglomerado asfaltico en
calzadas.



ZONA INDUSTRIAL

Articulo 79.- Tipo de ordenacion

Corresponde a amplias zonas semiconsolidadas a base de
edificacion de naves aisladas vy situadas, dentro del propio suelo urbano
consolidado.

Las zonas tienen en comun una estructura viaria simple y por tanto
el objetivo de |la ordenacion propuesta es al menos establecer una minimas
normas viarias y de servicios que racionalicen los espacios ya consolidados.

Articulo 80.- Limitaciones de volumen

1.- Limitaciones de parcela: Se establece como parcela
minima indivisible la de 300 m2.

Se permite el agrupamiento de parcelas para formar una de
mayores dimensiones. La agrupacién no exime e cumplimento de lo
establecido en las presentes Normas Urbanisticas.

2.- Limitaciones de posicion: Las edificaciones deberan
retranquearse al menos 2 metros de los predios colindentes, salvo en el caso
de construirse como naves nido o adosadas.

El espacic o espacios libres gquedaran delimitados por un
cerramiento adecuado situado sobre la separacion con la via publica. Si el
espacio entre el edificio retranqueado y la via plblica se destina a facilitar las
operaciones de carga y descarga o a permitir la entrada de vehiculos pesados
cuando la calle no tenga la anchura necesaria para estas maniobras, podra
suprimirse el cerramiento siempre que el terreno reciba una pavimentacion
adecuada en el momento de realizarse la obra y se conserve en buen estado
y libre de estorbos a costa del propietario.

3.- Limitaciones dimensionales y de aprovechamiento:
- Altura maxima; Zona de oficinas: PB+ 2 plantas alzadas y 10 mts

de altura, Naves de fabricacion o almacenaje: altura maxima sera de 12
meftros.
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Se garantizara el espacio necesario para aparcamientos inherentes
a la industria que se quiera construir justificandolo convenientemente en el
propio proyecto de edificacion.

- Edificabilidad: La que resulte de aplicar las condiciones
anteriormente establecidas.

- Segregacion: No se permitira |a segregacion de las parcelas
existentes cuando ésta produzca parcelas inferiores a la minima

reglamentada.

En el caso de edificacion de naves nido las limitaciones de posicion
y dimensionales se referiran al conjunto del edificio proyectado.

Articulo 81.- Limitaciones de uso.

-Uso dominante: pequeria industria y almacenaje.

-Usos compatibles: Se admite como tolerancia la vivienda para el
guarda, encargado o propietario, siempre que se adopten las medidas de
aislamiento necesario para garantizar la sanidad y seguridad de ias mismas.
Se admiten oficinas vinculadas a la industria.

- Usos prohibidos: Queda prohibido el uso de explotacion
ganadera.

Articulo B2.- Espacios libres para aparcamientos

La superficie libre destinada para aparcamientos previstos en cada
parcela no sera inferior al 10% de la supefficie en planta destinada a las
naves de fabricacion y almacenaje.
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Articulo 83.- Construcciones accesorias.

Son todas las necesarias para el adecuado funcionamiento de las
industrias, tales como depositos elevados, torres de refrigeracion, chimeneas,
vivienda del guarda, etc...

Su emplazamiento, forma y volumen son libres siempre que estén
debidamente justificados y respondan a un diseno adecuado.

La altura de la chimenea sera como minimo 1.5 h., siendo h. la

altura del edificio vecino mas allo o en su defecto el propio edificio
proyectado.
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ZONA DE EQUIPAMIENTOS, DOTACIONES Y ESPACIOS
LIBRES DEPORTIVOS

Articulo 84.- Tipo de ordenacion:

Estas zonas comprenden los suelos dedicados a usos publicos o
colectivos,

El suelo adscrito a esta calificacion podra ser tanto de titularidad
publica como privada.

Estos suelos pertenecen al sistema general de equipamientos
comunitarios.

Se subdividen en los tipos siguientes:

a) Equipamiento docente: Centros docentes publicos o privado y
anexos deportivos.

b) Equipamiento sanitaric vy asistencial: Centros sanitarios
asistenciales publicos o privados de interés publico, social y comunitario.
Cementerios.

c¢) Eguipamientos culturales vy religiosos: Templos, centros
religiosos, centros de congresos, exposiciones, salas de reuniones, de interés
publico social o comunitario y anexos deportivos o recreativos.

d) Equipamiento deportivo y recreativo: Edificaciones e instalaciones
deportivas. Centros de recreo o expansion, de interés publico, social o

comunitario y anexos de servicio.

e) Equipamientos de abastecimientos y suministros: Mataderos,
mercados vy ofros centros de abastecimiento y areas se servicio.
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f) Equipamientos técnico-administrativos y de seguridad: Centros o
edificios para servicios de la administracion puablica, servicio de seguridad y
otros de interés publico.

Articulo 85.- Determinaciones generales:

1.- Los equipamientos mencionados, siempre que se acredite su
interés publico y social, podran ubicarse en Suelo Urbano o en Suelo No
Urbanizable de Régimen General.

2.- En el plano de Zonificacion se sefiala la situacion de los
equipamientos existentes.

Articulo 86.- Limitaciones de edificacion:

La edificacion en las zonas de equipamiento se ajustara a las
necesidades funcionales de los fines a los que se destinen procurando
integrar adecuadamente el edificio en cuestion en la trama urbana colindante.
Por lo tanto, no se fijan condiciones especificas para estos edificios.

No obstante, la altura sera como maximo de 12 metros y se
distribuira en planta baja mas dos alturas medidas desde la rasante.
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ZONA DE RESIDENCIAL TURISTICO HOTELERA:

Articulo 87.- Tipo de ordenacion:

Estas zonas comprenden los suelos dedicados a usos hoteleros,
relacionados por lo general con la explotacién de las aguas termales.

En general se trata de edificios ya construidos, que el plan trata de
consolidar en el uso actual de los mismos, y promover su rehabilitacion.

Articulo 88.- Limitaciones de parcela:

Considerando que se ftrata de edificios de tamano importante, que
generalmente cuentan con espacio libre de uso privado, al servicio del propio
balneario, se pretende evitar que se realicen segregaciones de la propiedad en aras
a potenciar la viabilidad del equipamiento turistico. Por tanto se tendera a conservar
el parcelario existente. Se fija come parcela mimima 1000 m2.

Articulo 89.- Limitaciones de posicién:

Al tratarse de edificios ya construidos, se establece la linea de
fachada coincidente con la de la edificacion construida.

Con el fin de potenciar la rehabilitacion y renovacion de las
instalaciones, se permite un incremento de hasta un 15% de la superficie
construida en cada una de las plantas de las edificaciones existentes al
momento de la aprobacion inicial del presente plan, que ademas debera
ordenarse mediante estudio de detalle, en el gque resulte adecuadamente
justificada la nueva volumetria, puesta en relacion con la edificacion
preexistente. La volumetria asi definida se podra construir en un area de
movimiento de la edificacion definida por las lineas paralelas al perimetro de
las edificaciones preexistentes a una distancia maxima de 10m.
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Articulo 89.- Limitaciones dimensionales V' de
aprovechamiento:

1.- Edificabilidad: La resultante de la aplicacion directa de las
condiciones de posicidn y de altura maxima.

2.- Altura maxima: La existente en cada uno de los edificios, al

momento de la aprobacion inicial del plan.

Articulo 90.- Limitaciones de uso.

1.-Uso dominante: Residencial comunitario, hotelero, pequefno
comercio en planta baja con limitacion de 4 C.V. de potencia en cada 50
metros cuadrados, oficinas sin limitacion, usos asociativos y asistenciales.

2.- Uso compatible: vivienda unifamiliar al servicio de la instalacion,

guarda, empleados...., espacios destinados a aclividades terapeuticas,
turistico-deportivas, embotellado de agua.
3.- Prohibidos: El resto.

ZONA JARDINES EN TURISTICO HOTELERA:

Articulo 91.- Tipo de ordenacion:

Estas zonas comprenden los suelos libres de edificacion, vinculados
a las explotaciones hoteleras, relacionados por lo general con la explotacion
de las aguas termales, entendiéndola en su sentido mas amplio.

En general se trata de espacios ajardinados, que el plan trata de
consolidar en el uso actual de los mismos, y promover su rehabilitacion.

Articulo 92.- Limitaciones de parcela:

Considerando que se trata de edificios de tamano importante, que
generalmente cuentan con espacio libre de uso privado, al servicio del propio
balneario, se pretende evitar gue se realicen segregaciones de la propiedad en aras
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a potenciar la viabilidad del equipamiento turistico. Por tanto se tendera a conservar
el parcelario existente. Se fija como parcela mimima 1000 m2.

Articulo 93.- Limitaciones de posicion:

Al tratarse de terrenos gue Unicamente se encuentran ajardinados, y
en todo caso con pequenas construcciones y pergolas tradicionalmente
asociadas con el propio uso del jardin, se trata de valorar y consolidar el uso
que actualmente poseen.

MNo cbstante, y con el fin de potenciar la finalidad turistico-hotelera, a la
que se encuentran asociados, se permite la edificacion de una superficie construida
de hasta un 10% de la superficie calificada al momento de la aprobacion inicial del
plan, siempre destinada a uso hotelero y servicios relacionados con el mismo, con
una altura maxima de Smts y previo estudio de detalle de la implantacion del nuevo

pabellén en el conjunto de la totalidad del jardin.

Articulo 94.- Limitaciones dimensionales v de
aprovechamiento:

1.- Edificabilidad: La resultante de la aplicacion directa de las
condiciones de posicion y de altura maxima.

2.- Altura maxima: Planta Baja y 5 mts ,

Articulo 95.- Limitaciones de uso.

1.-Uso dominante: Residencial comunitario, hotelero, pequero

comercio en planta baja con limitacion de 4 C.V. de potencia en cada 50

metros cuadrados, oficinas sin limitacion, usos asociativos y asistenciales.
2.-Usos compatibles: Edificaciones complementarias de recreo vy

control, propias de la actividad principal, casetas, quioscos, pabellones, etc.

2.- Prohibidos: El resto.




TITULO VI
NORMAS DEL SUELO URBANIZABLE

CAPITULO 1 NORMAS GENERALES

1.- Constituyen el Suelo Urbanizable los terrenos que el presente
PGOU incluyen dentro de dicha clasificacion por ser adecuados, en principio,
para ser urbanizados.

En el Plan se establecen 8 Sectores de suelo Urbanizable No
Delimitado y no se establece Suelo Urbanizable delimitado.

Esta compuesto por los suelos que al no contar con las condiciones
objetivas para ser consideradas como suelo urbano, aunque si con la
ubicacion idonea para proporcionar espacio de expansion a la trama urbana
del municipio pasan a convertirse en la reserva de suelo a medio plazo para el
desarrollo del municipio, siendo los suelos que en principio se consideran mas
adecuados para el desarrollo urbano racional del municipio.

Es conveniente, en este caso, la creacion de estos sectores de
Suelo Urbanizable No Delimitado, cuyo desarrollo proporcionara una
continuidad efectiva a lo largo de los ejes viarios, que discurren por los valles
de la abrupta orografia del término municipal y completara la trama urbana,
generando unos suelos susceptibles de absorber posibles incrementos de
poblacion.

La ordenacion viaria apuntada, por mas que unicamente tiene
caracter orientativo y sera el Plan Parcial el instrumento que ordenara
efectivamente el Sector, puede ser Gtil para ulteriormente obtener en base a
una posible realidad urbana el coeficiente de aprovechamiento medio del
sector.

Los parametros con mero caracter orientativo de los usos,
intensidades, aprovechamientos....etc del Sector, asi como los fines y
objetivos a los que a priori debe dar respuesta el posterior Plan Parcial se
detallan en ficha que se adjunta como Anexo | del presente documento. Se
debe insistir en el caracter meramente orientativo de los parametros
expresados, al no ser un contenido necesario del PGOU para el SUND.
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2.- Su regimen es el establecido para esta clase de suelo en
la ley del urbanistica de Aragon y en el Reglamento de Gestion Urbanistica,
articulo 42, y concordantes, en tanto no sean sustituidos por los
correspondientes de los reglamentos que desarrollen los preceptos de la
citada ley, complementado por lo dispuesto en estas Normas.

3.- Su desarrollo se efectuara mediante los Planes Parciales
correspondientes a los Sectores en que se divide esta clase de suelo.

Los Planes Parciales se redactaran con arreglo a las disposiciones
de la Ley urbanistica de Aragon y los Reglamentos vigentes que no
contradigan lo dispuesto en la Ley con especial detalle en los standares
exigibles. Asimismo se estableceran las precisiones necesarias para dar
cumplimiento las legislaciones sectoriales.

Articulo 97.- Delimitacion de Sectores para los Planes Parciales

Los limites de los sectores del Suelo Urbanizable Delimitado
representados en los planes de ordenacion podran precisarse y ajustarse
justificadamente en los planes parciales con arreglo a los siguientes criterios:

a)Adecuacion de los limites a alineaciones vigentes.
b)Adecuacion de los limites a accidentes topograficos del terreno.

c) Existencia de arbolado u otros elementos de interés.

Articulo 98.- Aplicacién del aprovechamiento medio.-

El aprovechamiento que corresponde a los propietarios
(aprovechamiento subjetivo), sera el 90% del aprovechamiento Objetivo del
Sector. El 10% restante le corresponde al Ayuntamiento de Alhama de
Aragon, libre ademas de gasto de urbanizacion alguno,

El reparto del aprovechamiento medio se realizara mediante las
oportunas figuras y procedimientos de gestion.
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CAPITULO Il NORMAS DE LAS ZONAS DE SUELO
URBANIZABLE NO DELIMITADO

Articulo 99.- Normas de las zonas de suelo Urbanizable.

1 .- Las normas que con caracter orientativo y de recomendacion
se establecen , referidas a tipo de ordenacion, condiciones de edificabilidad,
etc, se senalan en la ficha que se adjunta como Anexo |, no obstante deberan
ser mas concretamente determinadas y debidamente justificadas en el Plan
Parcial del Sector.

2.- Se establece las siguientes condiciones de uso:

Sectores 1,2,3,5,8.

- El uso dominante sera el residencial.

- Los usos prohibidos y compatibles se recomienda se ajusten a lo
establecido en las zonas de Ensanche Grado 1 del Suelo Urbano. La
regLlacion detallada de los usos se establecera en las Ordenanzas del Plan
Parcial.

Sector 4:

- El uso dominante sera el industrial.

- Los usos prohibidos y compatibles se recomienda se ajusten alo
establecido en la zona industrial. La regulacion detallada de los usos se
establecera en las Ordenanzas del Plan Parcial.

sector6y 7

- El uso mixto residencial + servicios (posibles usos relacionados
con a explotacion de manantiales y/o actividades turistico-hoteleras).

- La regulaciéon detallada de los usos se establecera en las
Ordenanzas del Plan Parcial.
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TITULO Vi
NORMAS DEL SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULO 1 NORMAS GENERALES

Articulo 100.- Definicion. clasificacion y régimen general

1.- Son los terrenos del término municipal incluidos en el PGOU en
las clases de Suelo No Urbanizable Genérico 6 Suelo No Urbanizable
Especial y que por tener algun valor especifico a proteger (en el caso del
suelo no urbanizable generico) o bien por ser manifiestamente inadecuado
para el desarrollo urbano por causa de l|la existencia de riesgo o por
encontrarse al sevicio de la proteccion del dominio publico (en el caso del
suelo no urbanizable especial) y que por tanto no se destinan a ser soporte
de procesos de urbanizacion y desarrollo urbano, sino a actividades acordes
con su naturaleza de medio rural.

2.- El Suelo No Urbanizable se clasifica de la forma siguiente:

a) Suzlo No Urbanizable Genérico: Es el que no se sujeta por la Ley
Urbanistica de Aragon a medidas especiales de proteccion, su régimen es el
contenido de ferma general en el articulo 21 de la Ley Urbanistica de Aragdn,
la razon de su existencia radica en la consideracion como valor a proteger por
el planeamiento del particular paisaje del municipio asi como por la
conveniencia d= salvaguarda del soporte de la actividad agropecuana en su
acepcion mas emplia .

b) Suelo No Urbanizable Especial: En defensa de los valores que
representa y sequn lo establecido en los articulos 19 y 20 del precitado texto,
se delimitan ciertos espacios de Suelo No Urbanizable al que se equiparan un
régimen especial de proteccion de forma que estara prohibida cualguier
utilizacion del suelo que implique transformacion de su destino o naturaleza o
lesione el valor especifico que se quiera proteger.

Comprende a su vez las siguientes divisiones:
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a) De proteccion del cauce del Jalon y de las infraestructuras
supramunicipales.

_ b) De proteccion del casco histérico. Tal y como se detalla en la
Memoria del PGOU. la definicion del Suelo No Urbanizable Especial de
Proteccion del Casco Historico, se realiza con la finalidad de redactar los
correspondientes Planes Especiales en los que se analicen los riesgos
especificos de cada uno de los ambitos y se propongan las obras e
instalaciones que eliminen o reduzcan hasta limites razonables el riesgo
analizado en cada uno de los ambitos en los que se divida el perimetro
senalado. ' '

La delimitacion de las distintas clasificaciones es la reflejada en los
planos de clasificacién del Suelo.
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CAPITULO i
CARACTERISTICAS DE ORDENACION EN SUELO NO
URBANIZABLE GENERICO

Articulo 101.- Condiciones de las parcelas

Las edificaciones permitidas deberan disponer de una superficie
minima de parcela que se fija en funcion del uso especifico. Con caracter
general se prohibe la segregacion de parcelas de superficie inferior a 5.000
m2, salvo en aquellos casos en los que las fincas segregadas se unan a otras
colindantes , para formar fincas de mayor superficie que las iniciales.

La autorizacion de construcciones y actividades que requieran la
presencia permanente de personas, requerira la previa justificacion de la
disponibilidad de acceso rodado, de suministro de energia eléctrica, agua
potable y saneamiento.

Articulo 102.- Limitaciones de los usos

Los usos permitidos s= clasifican en:

1.- Usos vinculados a explotaciones agrarias: comprende los usos
agrarios concordantes con la naturaleza del suelo.

2.- Usos vinculados a ias construcciones e instalaciones de las
obras publicas.

3.- Usos de utilidad publica e interes social que deban emplazarse
en medio rural.

4 .-Uso de vivienda unifamiliar vinculada a explotacion agraria.

5.-Uso de vivienda tradicional ya existente.
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Articulo 103.-Usos vinculados a explotaciones agrarias

Estan sujetos a licencia urbanistica los usos y obras de
dependencias de la explotacion, tales como albergues de ganado, cuadras,
corrales, etc... dentro de los limites que para casos concretos puedan
determinarse y siempre en funcion de su vinculacion a la explotacion agraria
de la que forman parte.

Se exige que, previamente al otorgamiento de la licencia, se
acredite la condicion de agricultor profesional.

Mantendran con caracier general retrangueo de 10 m. a los linderos
de caminos existentes y a las zonas de proteccion de los viales.

La altura maxima sera de 2 plantas (B+1),y 7 m.

La superficie maxima construida se limita, con caracter general a

1 m2 por cada 10 m2 de parcela.

La parcela minima se fija en 10.000m2, si bien se permite afectar
parcelas dispersas para slcanzar la mencionada superficie minima. En el
proyecto deberan ser reflejadas por tanto las fincas que han sido afectadas a
tal fin.

Articulo 104.- Usos vinculados al entretenimiento y ejecucién
de las obras publicas.

Comprende las modalidades siguientes:

- Construcciones e instalaciones provisionales.

- Construcciones e instalaciones permanentes cuya finalidad sea la
conservacion, explotacion, mantenimiento y vigilancia de la obra publica.

- Puestos de socarro y primeros auxilios, los talleres de reparacion
de automoviles y bicicletas, estaciones de servicio y gasolineras. Se admite
en ellas, usos de bares y restaurantes con limitacion de 100 plazas de
comedor y venta de artesania y productos tipicos.

Las edificaciones no superaran la dimension de 40 metros en
longitud de fachada ni en profundidad de edificacion.

Deberan resolver sus necesidades de aparcamiento en la propia
finca, con las senalizaciones necesarias.

No se fija parcela minima.

La ocupacion maxima sera del 50%.

La altura maxima sera de 2 plantas (B+1) y 8 m.
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Articulo 105.-Usos de utilidad publica o interés social que
requieran emplazarse en medio rural.

Son los que se autoricen como tales segun lo establecido en la Ley
urbanistica de Aragon.

Las edificaciones no superaran la dimension de 40 metros en
longitud de fachada ni en profundidad de edificacion.

Deberan resclver sus necesidades de aparcamiento en la propia
finca, con las senalizaciones necesarias.

No se fija parcela minima.

La altura maxima sera de 2 plantas (B+1) y 8 m.

La ocupacion sera como maximo del 20 por ciento.

Articulo 106.- Uso de vivienda familiar vinculada a explotacion

agraria.
1.- Las condiciones de ordenaci¢n y uso seran las siguientes:

- No se permite la construccion de otras viviendas que las
vinculadas a los usos permitidos por el Plan.

- La vivienda familiar vinculada a la explotacion agraria se permite
en la proporcion de una por cada explotacion, exigiendose acreditacion de la

condicion de agricultor profesional.

- La superficie edificada por vivienda no superara 150 m2 y su altura
maxima sera de dos plantas y 7 metros medidos desde el plano de rasante.
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Articulo 107. Uso de vivienda tradicional-

1.- Comprende el conjunto de viviendas tradicionalmente empleadas
en el mundo rural ya existentes, construidas principalmente a base de
mamposteria de piedra y carpinteria de madera. Estas edificaciones poseen
un innegable valor tanto como ejemplo de arquitectura tradicional de la zona
como exponentes de un modo de vida practicamente extinguido.

Z2.- Las edificaciones existentes se deberan conservar sin alterar
sustancialmente su aspecto exterior y las relaciones entre las diferentes
piezas gue las componen.

3.- Estas edificaciones podran ser destinadas tanto a su uso
tradicional como a otros mas acordes con las necesidades actuales, tales
como segunda residencia, turismo rural, o cualquier otro relacionado con los
anteriores.

4.- El volumen edificables se limita al existente salvo pequefios
anadidos necesarios para la modernizacion de los servicios de la finca. la
maxima superficie construida por planta, que cabe incluir en este supuesto
sera como maximo un 25% de la superficie construida preexistente de la
planta en cuestion.

5.- No se establece limitacian de parcela minima.
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CAPITULO 1l

CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE
DE ESPECIAL PROTECCION

Articulo 108.- Suelo No Urbanizable de Proteccion de
Infraestructuras.

1.- Definicion: Constituyen el Suelo No Urbanizable de Proteccion
de infraestructuras los terrenos delimitados por las respectivas lineas de
edificacion asociadas a las infraestructuras viarias y de transporte ferroviario.

2.- No podra realizarse obra o construccion alguna gque no sea
autorizada por el organismo del que dependa la infraestructura en cuestion.

Articulo 109.- Suelo No Urbanizable de Proteccion del Rio

Jalon.

1.- Definicién: Corresponde al ambito de cauce consolidado en el
término municipal de Alhama de Aragdn y como se sefala en el plano de
clasificacion de suelo. El ambito de proteccién comprende 5 m. a cada lado
del propio cauce del rio, y el objeto de la proteccion es el de garantizar el
mantenimiento y la proteccion de la zona de dominic publico hidradlico, en las
zonas colindantes al ambito de proteccion, se proyecta la ejecucion de un
parque lineal, que potencie la integracion del Rio Jalon como elemento
estructurante de la ordenacion urbana del niclec consolidado. Esta especial
proteccion implica asi mismo la condicion de no efectuar obras en las riberas,
que no cuenten con la aprobacion de la Confederzcion Hidografica del Ebro .

2.- Este suelo colindante con el cauce podra ser desarrollado
mediante la redaccion de un Plan Especial, para garantizar la relacion
adecuada entre el proyecto de zona verde lineal, con la necesidad de
salvaguada y funcionalidad de las zonas de dominio y servidumbre,
relacionadas con el cauce.
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3.- Los Planes especiales y los proyectos de urbanizacidon cuyo
ambito linde con el cauce del Rio Jalon, o con su zona de policia, deberan ser
informado por la Confederacion Hidrografica del Ebro.

4 .- Como elemento especifico de proteccion del cauce se prevé la
construccion de los colectores y sistemas de depuracion asociados y cuyas
obras quedan adscritas a cada uno de los sectores de suelo urbanizable gue
deberan conducir el vertido hasta la depuradora existente, de igual forma,
queda adscrita a cada uno de los suelos urbanizables la ampliacion que fuese
precisa de la depuradora existente

Articulo 110.- Suelo No Urbanizable de Proteccién del Casco
Historico.

1.- Definicion: Son aquellos suelos que ademas de tener un
importante valor por sus componentes paisajisticos, suponer un grave riesgo
para el casco urbano consoidado, puesto que por sus fuertes pendientes, se
producen algunos casos de desprendimientos de tierras.

2 - Corresponde a la categoria de maxima proteccion y restriccion
de usos y aprovechamientos, con prohibicion de actividades extractivas y de
toda obra que no resulte necesaria para los fines de proteccion y
consolidacion de las pendientes.

3.- Se redactara un Plan especial para proponer las soluciones
interdisciplinares, (geologia — montes - ...) que permitan garantizar una mayor

proteccion del casco urbano.

4.- Se prohibe toda obra o instalacion que no guarde relacion directa
con el bien gue se protege.
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Arqueolégica.

1.- Son aquellos terrenos asi demarcados en el Plano de Catalogo
correspondiente y que podran ser objeto de delimitacion estricta en virtud de
la normativa sectorial aplicable.

2.- Toda excavacidon o prospeccion arqueologica deberd ser
expresamente autorizada por la Administracion competente, que, mediante
los procedimientos de inspeccion y control idoneos, comprobara que los
trabajos esten planteados y desarrollados conforme a un programa detallado
y coherente.

3.-La Administracion competente podra ordenar la ejecucion de
excavaciones o prospecciones arqueologicas o paleontoldgicas en cualquier
terreno publico o privado en el que se presuma la existencia de yacimientos y
restos de estos tipos, indemnizandose segun lo establecido en la Ley de
Expropiacion Forzosa.

4 .- Los descubridores de algln bien arqueolégico o paleontologico
debe de comunicar sus hallazgos a la Administracion competente de forma
inmediata, conforme lo dispuesto en el art. 69 de la Ley 3/1999 de 10 de
marzo de Patrimonio Cultural Aragonés.

5.- Hasta que no se proceda a la delimitacion exacta del terreno

podran realizarse sobre estos las actividades habituales y tradicionales de
laboreo.
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TITULO Vill
NORMAS DE PROTECCION DE EDIFICIOS Y CONJUNTOS

Articulo 112.- Ambito de aplicacion

Las presentes normas tienen por objeto la proteccion de los bienes,
edificios y yacimientos arqueologicos con valor histérico |, artistico y/o cultural
que se encuentran en el Término Municipal de Alhama de Aragon y se
considera que sus valores deben ser puestos en valor y en todo caso
preservados del deterioro.

Articulo 113.- Condiciones de intervencion.

Los grados para la proteccion establecida como objeto de la
presente Norma, corresponden a la categoria de Edificios con Interes
Monumental, Arquitectonico o Ambiental, asi como los Yacimientos
Arqueologicos.

Las condiciones de intervencion se detallan en el Catalogo del
presente PGOU

Articulo  114.- Aprovechamiento urbanistico de edificios
catalogados.

1.- Para los edificios catalogados en alguna de las categorias que
establece este PGOU, el aprovechamiento urbanistico maximo viene dado por el
volumen actualmente existente, salvo en aquellos casos en los que la zona admita
un mayor aprovechamiento, en cuyo caso, se podra permitir la ampliacion o
sustitucién en el caso de contar con informe favorable de la Comision Provincial de
Patrimonio Cultural de la D.G.A..

2.- En tales casos, se aplicaran las normas propias de la zona, y con
la autorizacion previa de las obras se estableceran las caracteristicas
formales, compositivas vy tipoldgicas del edificio existente que deban
mantenerse.

3.- Cuando los edificics presenten anadidos o ampliaciones sobre
su tipologia original que no formen parte de las caracteristicas protegibles del
mismo, y se supere la edificabilidad permitida en la zona, las intervenciones
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de restauracion, rehabilitacion o reforma podran condicionarse a la
eliminacion de dichos afadidos.

Articulo 115.- Conservacion de los edificios catalogados.

1.- En los edificios catalogados, el mal estado de conservacion,
higiene y ornato publico, se determinara la adopcion de medidas necesarias
para su recuperacion.

2.- En los edificios catalogados, la declaracion de estado de ruina no
eximira del cumplimiento de las obligaciones de conservacion que

correspondan al nivel de proteccién, pudiendose alterar dicho estado.

Articulo 116.- Locales comerciales en edificios catalogados.

Cuando en estos edificios se instalen o reformen locales
comerciales, la composicion y decoracion de su fachada quedara
debidamente integradas en la composicion del edificio, tanto en lo referente a
la proporcion vano-macizo, como en material y texturas.

Articulo 117.- Rotulos. anuncios y carteleras en edificios
catalogados.

Los rotulos publicitarios en ningln caso podran ocultar o desfigurar
elementos de interés de la fachada.

El Ayuntamiento podra ordenar lz supresion de los que estén
colocados sobre las fachadas de los edificios, aungue esten abandonados, sin
perjuicio de los derechos existentes. Los que se encuentran sobre las vallas
de los solares se retiraran en cuanto sea suprimida dicha valla.

Articulo 118.- Licencias para la intervencion en edificios
catalogados.

En materia de licencias de obras sobre edificios o suelos
catalogados, se estara a lo dispuesto en los articulos 36 de la Ley 3/99, de 10
de marzo de Patrimonio Cultural Aragonés vy a lo dispuesto en el art. 23 de la
Ley 16/1985, de 25 de junio . Ley de Patrimonio Historico Espafol.
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1.- Las intervenciones en edificios de interés ambiental que se
encuentren incluidos en el inventario general del patrimonio cultural de Aragon
estaran sujetas a informe previo vinculante del organo competente de la
Diputacion General de Aragon.

2.- La competencia para el otorgamienio de licencias urbanisticas
sera directamente del Ayuntamiento, sin perjuicio de las atribuciones que la
Ley 16/1985, de 25 de junio, confiere para la salvaguardia de los Bienes
integrantes del Inventario General del Patrimonio Cultural de Aragén.

3.- Las solicitudes de licencias que se efectien en los edificios
catalogados como de interés ambiental al amparo de las presente Norma, se
someteran a informe de caracter urbanistico de la Comisién Municipal que se
cree, que se exigira como requisito preceptivo para la concesion de la
licencia, sin perjuicio de las competencias de otros organismos.

A tal efecto se aportara la documentacion siguiente:

- Planos del estado actual, Escala 1/100.

- Memoria y planos descriptivos de la propuesta de intervencion en
que se sitle el edificio, comprendiendo como minimo los dos edificios
colindantes.

La propiedad vendra obligada a facilitar el reconocimiento del
edificio de que se trate.
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TITULO IX
INFRACCIONES UREBANISTICAS Y DISCIPLINA URBANISTICA.

CAPITULO 1.- INTERVENCION ADMINISTRATIVA EN LA
EDIFICACION Y USO DEL SUELO

Articulo 119.- Norma general.-

Requerira licencia municipal todo acto de edificacion y acto de uso
del suelo y del subsuelo.

Articulo 120.- Actos sujetos a licencia.

' Requeriran licencia municipal todos los actos sujetos a licencia
senzlados en el art. 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, y entre otras,
las siguientes actividades:

1.- Las obras de construccion de edificaciones e instalaciones de
todas clases de nueva planta.

2.- Las obras de ampliacion de edificios e instalaciones de todas
clases existentes.

3.-Las de modificacion o reforma que afecten a la estructura de los
edificios e instalaciones de todas clases existentes.

4.- Las de modificacion del aspecto exterior de los edificios e
instalaciones de todas clases existentes.

5.- Las obras que modifiquen la disposicion interior de los edificios,
cualcuiera gque sea su Uso.

6.- Las obras que hayan de realizarse con caracter provisional
7 .-Las obras de instalacion de servicios publicos.

8.- Las parcelaciones rasticas, cuando no fueren promovidas o
autorizadas por la Administracion agraria.

9.- Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanacion,
excavacion vy terraplenado, salvo que tales actos estén detallados v
programados como obras a ejecutar en un proyecto de urbanizacion o de
edificacion aprobado o autorizado. Se excluyen las nivelaciones de terrenos
con aprovechamiento agricola. Se incluye la roturacion de terrenos para

dedicarlos a dicho aprovechamiento.
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| ~ 10.- La primera utilizacion u ocupacion de los edificios e
instalaciones en general, y la apertura y funcionamiento de actividades
industriales y comerciales y de establecimientos publicos.

11. Los usos de caracter provisional

12~ EI uso del suelo sobre las edificaciones e instalaciones de
todas clases existentes.

13.-La maodificacion del uso de los edificios e instalaciones en
general.

14. La demolicion de las construcciones, salvo en los casos
declarados de ruina inminente.

15.- Las instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamientos,
actividades industriales, mercantiles o profesionales, servicios publicos o
cualquier otro uso a que se destine el subsuelo.

16. La corta o descuaje de arboles o arbustos integrados en masa
arborea o en plantaciones de caracter forestal, exceptuandose los viveros
autorizados. La corta o descuaje de arboles aislados de diametro superior a
veinte centimetros.

17.- La colocacion de carteles de propaganda visibles desde un
espacio publico.

Las obras de construccion, reparacion y conservacion de Carreteras
no estan sometidas a los actos de control preventivo municipal.

Articulo 121.- Procedimiento de otorgamiento de licencias.-

aptdo 1).- Caso General:

Se estara a lo regulado en el Capitulo lll del Titulo Sexto de la Ley
21929, Urbanistica de Aragon y a las disposiciones concordantes de. la
legis:acion de régimen local (art. 193 y ss. Ley 7/1993, de 9 de Abril, de
Administracion Local de Aragon).

En aquellos casos que sean solicitados informes previos a la
concesion de licencia, se estara a lo dispuesto en la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Pudblicas y del
Procedimiento Administrative Comun.

aptdo2).- Caso Particular de Usos Vinculados a Explotaciones
Agropecuarias:
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1.- Son usos vinculados a explotaciones agropecuarias los usos
agricolas y ganaderos, tales como:

- Cultivo agricola de regadio.
- Cultivo agricola de secano.
- Praderas y pastizales.

- Plantaciones forestales.

- Obras y mejoras agrarias, tales como nivelacion o
acondicionamiento de tierras, caminos interiores de las explotaciones
agrarias, investigacion y captacion de aguas subterraneas, acequias,
regueras y azarbes al servicio de la propia explotacion, instalaciones de riego,
drenajes y saneamientos de tierras, plantaciones de especies forestales o
agricolas y la creacion de praderas y pastizales.

Los usos agropecuarios sefalados anteriormente estaran exentos de licencia
urbanistica, sin perjuicio de las autorizaciones administrativas que en cada
caso procedan.

2.- Son también usos agropecuarios, cuyas edificaciones estan
sujetas a licencia urbanistica, las dependencias de la propia explotacion tales
como albergues para ganado, cuadras, corrales, establos, vaquerias y
granjas, y los almacenes para maquinaria agricola, materias primas o
productos agricolas, dentro de los limites gque para casos concretos puedan
determinarse, y siempre en funcion de su vinculacion a la explotacion agraria
de la que forman parte. Se consideran dependencias agrarias las
instalaciones para la transformacion o manipulacion de los productos de la
propia explotacion, para ser utilizados por esta.

3.- Para proteger y promover la explotacion familiar agraria,
definida conforme a la Ley 49/1982 de 24 de Diciembre y el Real Decreto
419/1985 de 6 de Marzo, se define como uso dominante o principal en el
suelo no urbanizable generico, la explotacién familiar agraria con sus usos
propios y dependencias anejas en la forma que se establece en las citadas
Disposiciones.

Constituyen elementos de la explotacion los bienes inmuebles de naturaleza
rustica y los edificios, incluida la vivienda, construidos sobre los mismos; las
instalaciones agropecuarias, incluso de naturaleza industrial, y los ganados,
magquinas y aperos, integrados en la explotacion y afectos a la misma.

Para determinar los bienes que pertenecen a la explotacion, es irrelevante el
régimen de tenencia.
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4.- Las instalaciones ganaderas, con independencia de cual
sea su dimension se entenderan en todo caso como instalaciones destinadas
al uso agropecuario y vinculadas a la naturaleza propia de de los usos del
suelo no urbanizable.

Por tanto, los Ayuntamientos podran autorizar las obras
diréctamente, siempre que cumplan las ordenanzas urbanisticas de aplicacion
y sin el previo informe vinculante de la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio.

Esta licencia municipal de construccion de obras no podra
expedirse hasta que la licencia de aclividad no haya side concedida, previa su
calificacion e informe de la Comisidon Provincial conforme al Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, de conformidad con lo
establecido en el articulo 22 del Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales, y mientras el peticionario no acredite estar en
posesion de las autorizaciones que hayan de ser otorgadas por oftros
organismaos.

5.- A los efectos de este PGOU no se consideran actividades
ganaderas los nucleos zooldgicos, los establecimientos para la practica de |a
equitacion y los centros para el fomento y cuidado de animales de compania y
otras agrupaciones de animales, sin perjuicio de que los citados
establecimientos sean autorizados por la Administracion agraria y puedan, en
su caso, acogerse para su instalacion al procedimiento de autorizacion en
S.N.U.

6.- En todos los usos agropecuarios sometidos a licencia, incluida la
casa de labor o vivienda vinculada a la explotacion agraria, debera acreditarse
la condicion de agricultor profesional del beneficiario, asi como determinarse
en forma fehaciente los bienes y derechos afectos a la explotacion, mediante
adscripcion, inscrita en =l registro de la propiedad, de la casa de labor a las
parcelas.

A eslos efectos se consideraran como profesionales de la
agricultura a las personas fisicas que se dediquen a actividades de caracter
agrario y se ocupen de manera efecliva de la explotaciéon, y a las personas
juridicas cuyo objeto social sea la explotacion agricola, ganadera o forestal v,
eventualmente, la comercializacion e industrializacion de los productos
obtenidos.

Las personas fisicas acreditaran su condicion profesional
justificando su afiliacion al Régimen Especial Agrario o Auténomos de la
Agricultura de la seguridad Social, o mediante justificacion bastanie de la
efectiva explotacion agraria. Las personas juridicas, mediante copia
autorizada de la escritura de constitucion y de los Estatutos, e informe
favorable del Departamento de Agricultura, Ganaderia y Montes de la
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Diputacion General de Aragon. Las sociedades Agrarias de Transformacion
(S.A.T.) podran, alternativamente, acreditar la afiliacion al Régimen Especial
Agrario de todos sus miembros.

Tendran también la consideracién de profesionales de la agricultura
para el desarrollo de los fines que les son propios, el Ministerio de Agricultura
y sus organismos dependientes el Departamento de Agricultura, Ganaderia y
Montes de |la Diputacion General de Aragon y sus Organismos Especiales, la
Diputacién Provincial y los Ayuntamientos respectivos, las Camaras Agrarias
y las Organizaciones Profesionales Agrarias.

La existencia de la explotacion familiar agraria podra acreditarse mediante
documento administrativo expedido por la administracion agraria, en el que se
describan los bienes y derechos de la explotacion.

Todo proyecto técnico presentado para la obtencion de licencia
urbanisticade un uso vinculado a la explotacion agraria, debera contener la
descripcion de la explotacidon con referencia a la superficie, distribucion de
aprovechamientos, ganados, maquinas y edificios, justificando que, por sus
dimensiones y caracteristicas, el uso que se solicita esta vinculado a la
explotacion. Faltando esta dltima justificacion, el proyecto seguira, en su caso
el tramite previsto en la L.U.A., para informe vinculante respecto edificacion
en S.N.U.

Articulo 122.- Otras autorizaciones.-

lgualmente sera precisa la obtencion de los permisos o
autorizaciones preceptivas segun las legislaciones sectoriales en el ambito de
sus competencias, no concediéndose la licencia municipal, en los supuestos
de concurrencia, hasta tanto no se naya concedido la autorizacion sectorial
previa.

Articulo 123.- Supuestos concretos de autorizaciones
sectoriales.-

Entre otros supuestos especiales, se requerira autorizacion previa
segun sus procedimientos especificos en los siguientes supuestos:

a) Actividades incluidas en el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas de 30 de noviembre de 1961.

b) Actos de edificacion y uso del suelo que realicen los particulares
y las Administraciones en terrenos de dominio publico.
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c) Actividades y usos relacionados en zonas de afeccion vy
servidumbre de carreteras, aguas, patrimonio histérico-artistico, aeropuertos,
zonas de proteccion agricola, etc...

Articulo 124.- Excepciones al regimen general.

Se exceptuan del regimen general de otorgamientos de licencias,
los actos de estas Ordenanzas gue se promuevan por organos de las
Administraciones Publicas o Entidades de Derecho Publico que administren
bienes de aquellas.

Articulo 125.- Otorgamiento salvo el derecho de propiedad.

Las autorizaciones y licencias se entenderan otorgadas salvo el
derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros. No obstante, las entidades
locales podran denegar, en ejercicio de su potestad de defensa vy
recuperacion de los bienes publicos. el otorgamiento de tales licencias si los
terrenos o bienes afectados por la obra, instalacién o actuacién pertenecen al
dominio publico.

94



CAPITULO Ii.- DEBER DE CONSERVACION, ORDENES
DE EJUCION Y RUINA

Articulo 126.- Deber de conservacion.-

Los propietarios de terrenos, urbanizaciones de iniciativa particular y
edificaciones deberan mantenerlos en las condiciones de seguridad,
salubridad y ornato publico y con sujecion a las normas contenidas en la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica y Ley 3/1999, de 10 de marzo, de
Patrimonio Cultural Aragonés.

Concretamente los solares deberan estan debidamente vallados y
con la adopcion de las medidas oportunas para evitar riesgo de danos a los
bienes y personas.

Articulo 127.- Ordenes de ejecucion.-

1.- El Ayuntamiento y, en su caso, los demas organismos
competentes, ordenaran, de oficio o a instancia de cualguier interesado, la
gjecucion de |las obras necesarias para conservar acuellas condiciones, con
indicacion del plazo de realizacion.

2.- Las drdenes de ejecucion deberan contener un analisis de las causas
del deterioro o defecto de conservacion, las medidas inmediatas a adoptar, las
condiciones de las mismas y el plazo en el que deben ser cunplida, con indicacion
de los recursos y de las posibles infracciones a incurrir en caso de
incumplimiento.

Articulo 128.- Ordenes de ejecucién por interés turistico o

estético.-

El Ayuntamiento, podra también ordenar, por motivos de interés
turistico o estético, la ejecucion de obras de conservacion y de reforma de
fachadas o espacios visibles desde la via pablica, sin que esten previamente
incluidas en plan alguno de ordenacion.



Las obras se ejecutaran a costa del propietario si se contuvieran en
el limite del deber de conservacion que les corresponde y con cargo a fondos
de la Entidad que lo ordene cuando lo rebasan para obtener mejoras de
interes general. En el expediente administrativo previo se determinara la
existencia o no de ese interés superior afectado.

Los propietarios de bienes incluidos en el catalogo podran recabar,
para conservarlos, la cooperacion de las Administraciones Competentes, que

habran de prestarias en condiciones adecuadas cuando tales obras excedan
de los limites del deber de conservacion.

CAPITULO Ilil.- DECLARACION DE RUINA

Articulo 129.- Ruina total o parcial.

La ruina podra ser declarada sobre la totalidad de la construccion o
sobre parte de ella. En este Ultimo caso se debera justificar la independencia
y autonomia estructural de |la parte afectada.

Articulo 130.- Organo competente-

Cuando se den algunas de las situaciones contenidas en el articulo
siguiente, el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier interesado,
declarara la ruina y acordara la total o parcial demolicién, previa audiencia del
propietario y de los moradores, salvo inminente peligro que lo impidiera.

Articulo 131.- Supuestos de ruina.-

1.-Se declarara el estado ruinoso en los siguientes supuestos:

a) Cuando el coste de las obras necesarias de consolidacion ©
conservacion sea superior al 50% del valor actual del edificio ©
plantas afectadas, excluido el valor del terreno.

b) Cuando el edificio presente un agotamiento generalizado de sus
elementos estructurales ¢ fundamentales
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c) Cuando se requiera la realizacion de obras que no pudieran ser
autorizadas por encontrarse el edificio en situacion de fuera de
ordenacion.

2.- La determinacion de la concurrencia de uno o varios de estos

supuestos sera competencia del Ayuntamiento, que actuard segun lo
dispuesto en la legislacion en vigor concurrente sobre la materia.

Articulo 132.- Ejecucion subsidiaria.-

Si el propietario no cumpliere lo acordado por el Ayuntamiento, lo
ejecutara a costa del obligado.

Articulo 133.- Ruina inminente.-

Si existiere urgencia y peligro en la demora, por motivos de
seguridad, el Alcalde, bajo su responsabilidad, aunque a costa de los
obligados por la declaracion de ruina, dispondra lo necesario respecto a la
habitabilidad del inmueble y desalojo de sus ocupantes, garantizando los
derechos de éstos.

Articulo 134.- Procedimiento de declaracién de ruina.-

En tanto en cuanto no se disponga otra cosa, el procedimiento de
declaracion de ruina sera como sigue:

- Podra iniciarse de oficio o a instancia de cualquier
interesado. Se consideraran interesados, entre otros, toda persona, natural o
juridica, que alegue dafio o peligro de dafios propios derivados de la
situacion actual de la construccion.

- La iniciacion de oficio del procedimiento de declaracion de
ruina se acordara por la Administracion Municipal, como consecuencia del
correspondiente informe emitido por los servicios municipales. También podra
incoarse el expediente a raiz de denuncias formuladas por escrito.

- Si el procedimiento se iniciara a instancia de los

interesados, se hara constar en el escrito los datos de identificacion relativos
al inmueble, el motivo en que se basa la ruina y relacion de los moradores vy
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de titulares de derechos reales. Se acompanara asimismo certificado de
facultativo competente que justifique la causa de instar la declaracion. Si es el
propietario tambien acreditara su propiedad.

- Iniciado el expediente se dara traslado del mismo al
propietario, moradores y titulares de derechos reales para gque manifiesten lo
que estimen procedente.

- Transcurrido el traslado se emitira informe por los servicios
municipales y elevaran propuesta al drgano competente para la resolucion
definitiva.

- El Ayuntamiento o el Alcalde adoptara la resolucion que proceda
en plazo de 24 horas desde la recepcion de los informes.

CAPITULO IV.- PROTECCION A LA LEGALIDAD URBANISTICA.-

Articulo 135.- Obras de edificacion sin licencia.

Cuando se estuviera ejecutando obras sin licencia, el drgano
municipal competente dispondra la suspensién inmediata de dichos actos, vy
previa la tramitacion del oportuno expediente, adoptara alguno de los
acuerdos siguientes:

a)Si las obras fueran incompatibles con la ordenacion |, se decretara
su demolicion a costa del interesado.

b) Si las obras fueran compatibles, se le requerira para que en el
plazo que establezca la legislacion aplicable o, en su defecto, el de dos
meses, solicite la preceptiva licencia. De no solicitar licencia se iniciara el
correspondiente  procedimiento de restablecimiento de la legalidad
urbanistica.

Articulo 136.- Obras realizadas contraviniendo las condiciones
senaladas en la licencia u orden de ejecucion.

En este supuesto, el érgano municipal competente dispondra su
suspension inmediata y, previa la tramitacidn del oportuno expediente, el

98



ajuste de las obras a la licencia u orden concedidas, en el plazo que se sefale
que no podra ser superior al plazo establecido para finalizar las obras.

Articulo 137.- Obras terminadas sin licencia.

Si se hubiera concluido una obra sin licencia, el Ayuntamiento en los
plazos de uno, cuatro o diez afios (segun sea la infraccion leve grave o muy
grave conforme lo dispuesto en el art. 197 de la Ley Urbanistica de Aragon) a
contar desde la total terminacion de las obras, adoptara, previa la tramitacion
del oportuno expediente, alguno de los acuerdos siguientes:

a) Si la edificacion fuera conforme con el planeamiento, se requerira
al interesado para que en el plazo de dos meses solicite la oportuna licencia.
Esta debera otorgarse, si bien en su caso , la licencia quedara condicionada a
que se cumpla o garantice el deber de urbanizar.

b)Si la edificacion fuera disconforme con el planeamiento, se
dispondra su demolicion.

Articulo 138.- Obras terminadas contraviniendo las condiciones
de la licencia u orden de ejecucion.-

Si se hubiere concluido una edificacion contraviniendo las
condiciones sefaladas en la licencia u orden de ejecucion, el Ayuntamiento,
en los plazos de uno, cuatro o diez afios (segun sea la infraccion leve grave o
muy grave conforme lo dispuesto en el art. 197 de la Ley Urbanistica de
Aragon), requerira al interesado para que ajuste |a edificacion a la licencia u
orden de ejecucion. Desatendido el requerimiento, se estara a lo dispuesto en
la legislacion vigente en materia de disciplina urbanistica.

Articulo 139.- Suspension de licencias y paralizacion de obras-

1.-El Alcalde dispondra la suspension de los efectos de una licencia
u orden de ejecucién y consiguientemente la paralizacion inmediata de las
obras iniciadas a su amparo, cuando el contenido de dichos actos
administrativos constituya manifiestamente una infraccion urbanistica grave o
muy grave.
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2.-El Alcalde procedera, en el plazo de tres dias, a dar traslado
directo del anterior acuerdo de suspension al érgano judicial competente, a
los efectos previstos en la Ley reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa.

Articulo 140.- Medios de restauracion del orden urbanistico en
zonas verdes. suelo no urbanizable protegido o espacios libres-

1-Los actos de edificacion o uso del suelo relacionados estas
Ordenanzas sobre este tipo de suelo que se realicen sin licencia u orden de
ejecucion, quedaran sujetos al regimen juridico establecido en los articulos
correspondientes de la legislacion vigente.

2.-Las licencias u ordenes de ejecucion que se otorgaren con
infraccion de la zonificacion o uso urbanistico en estos terrenos seran nulas

de pleno derecho.

Articulo 141.- Inspeccion urbanistica.-

1.-La inspeccion urbanistica se ejercera por los drganos de la
Administracion autonémica y local, dentro de sus respectivas competencias y
de acuerdo con la legislacion vigente,

2.-El Alcalde ejercera la inspeccion de las parcelaciones urbanas,

obras e instalaciones del término municipal para comprobar el cumplimiento
de las condiciones exigibles.
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CAPITULO V.- INFRACCIONES URBANISTICAS

Articulo 142.- Definicion.-

Son infracciones urbanisticas las acciones u omisiones que
vulneren las prescripciones contenidas en la legislacion y el planeamiento
urbanistico, tipificadas y sancionadas en aquella.

Articulo 143.- Tipificacion.-

1= Las infracciones urbanisticas se clasificaran en leves,
graves y muy graves.

2.- Son infracciones leves las que se detallan en el art. 203 de
la Ley 5/1999, Urbanistica de Aragon.

3.- Son infracciones graves las que se detallan en el art. 204
de la Ley 5/1999, Urbanistica de Aragon.

4.- Son infracciones muy graves leves las que se delallan en el arl.
205 de la Ley 5/1999, Urbanistica de Aragon.

Articulo 144.- Personas responsables.-

Seran personas responsables en los términos establecidos
legalmente los contemplados en el art. 206 de la Ley 5/1999, Urbanistica de
Aragon.

CAPITULO VI.- REGLAS PARA LA DETERMINACION DE LA
CUANTIA.

1.- En lo relativo a la posibilidad o no de legalizacion de las
obras o instalaciones realizados sin licencia u orden de ejecucion, asi como
en lo relativo al régimen sancionador aplicable, se estara a lo dispuesto en los
articulos 203 a 208 de la Ley Urbanistica de Aragon.

101



Articulo 146.- Criterios agravantes y atenuantes.-

Para graduar las multas se atendera primordialmente a la gravedad
de la materia, a la entidad econémica de los hechos constitutivos de
infraccion, a su reiteracion por parte de persona responsable y al grado de
culpabilidad de cada infractor.

Articulo 147.- Procedimiento sancionador.-

1.-Seran competentes para acordar la iniclaclon del expediente
sancionador los Ayuntamientos, los organos autonomos correspondientes y
demas entidades u érgano urbanisticos que tengan atribuidas facultades de
inspeccion y fiscalizacion del planeamiento.

2-En la tramitacion se aplicaran las reglas establecidas en la
legislacion requladora del procedimiento administrativo.

3.-En lo relativo a las competencias en materia sancionadora, se
estara a lo dispuesto en el art. 210 de la Ley 5/1999, Urbanistica de Aragon

Articulo 148.- Graduacion de Sanciones.-

Se estara a lo dispuesto en el art. 207 de la Ley 5/1999, Urbanistica de
Aragon.

EL EQUIF’?{%EDACTDR
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