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MEMORIA JUSTIFICATIVA.-

1.1-  Introduccidn.

Segun lo establecido en la legislacion vigente, el PGOU de ambito
municipal deben contener, entre otros los siguientes documentos:

a) Memoria justificativa de sus fines y objetivos, asi como de su
conveniencia y oportunidad, y de todas y cada una de las determinaciones, con
expresion del resultado del tramite de informacion publica en el proceso de
elaboracion del Plan.

b) Planos de Informacion de la totalidad del ambito territorial a escala
adecuada.

c) Planos de ordenacion que expresen, segun los distintos supuestos,
las determinaciones a que se refiere el articulo 33 y siguientes de la Ley 5/99 de
25 de marzo Urbanistica de Aragon.

d) Mormas Urbanisticas de la ordenacion gue se establezcan v, en su
caso, regulacion de las condiciones de urbanizacion y edificacion en suelo
urbano.

El grado de precision la propia naturaleza del Plan General obliga a
incluir dentro de su cortenido un estudio y prevision de los siguientes extremos:

a) Fines y objetivos de la promulgacion.

b)Infraestructuras basicas y sistemas generales de comunicacion,
espacios libres, areas verdes y equipamiento comunitario.
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c) Delimitacion, de los terrenos comprendides en el Suelo Urbano
(consolidado y no consolidado por la urbanizacion), en aquellos otros suelos que
no tengan la condicion de suelo urbano ni de suelo no urbanizable y que el Plan
clasifica como tales, previendo su posible transformacion a destinos urbanos
mediante procesos de urbanizacién en las condiciones que se detallan en las
Normas Ubanisticas del presente documento. El Plan General de Alhama de
Aragon, atendiendo a las particulares circunstancias geograficas que concurren
en su termino municipal, y particularmente en el entorno de su casco urbano,
opta por clasificar aquellas areas que inicialmente puedan ser aptas para
garantizar un desarrollo urbano racional, como Suelo Urbanizable Delimitado, por
tanto se concretan en el PGOU los usos de cada uno de los sectores asi como
las condiciones concretas de ordenacion y de intensidad de los usos previstos, el
calculo del aprovechamiento medio de cada sector y de la totalidad del suelo
urbanizable delimitado.

En el Suelo No Urbanizable, con definicion grafica de las zonas de
proteccion especial, conforme a los criterios establecidos por la Ley.

El proyecto, en principio no establece la clasificacion de suelo
urbanizable no delimitado, al considerar los criterios de crecimiento actuales
deducidos de |a trayectoria de funcionamiento del Plan general que se revisa, asi
como por la existencia de valores ambientales y paisajisticos en el entorno del
casco urbano que acosejan su clasificacion como suelo no urbanizable generico
mediante el presente documento.

No pueden obviarse las dificultades existentes para desarrollar los
sectores senalados, a pesar de que se estime que precisamente han sido los
suelos mas adecuados para garantizar el desarrollo urbano racional, se exige un
estudio detallado, en mas profundidad aportando los estudios hidrologicos vy
analisis de inundabilidad en unos casos y/o estudios geotécnicos en otros, se
entiende como el momento mas adecuado para garantizar la correcta
implantacién de los usos e infraestructuras que fuesen convenientes o
necesarios, el de la redaccion del oportuno Plan Parcial de cada uno de los
sectores, Sera entonces, cuando tas el estudio pormenorizado de las
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circunstancias gue concurren en el Sector, y poniendo dicho ambito en relacion
con el entorno en el gque se ubica, cuando el Ayuntamiento exigira la
documentacién y estudios complementarios que fuesen precisos para garantizar
la adecuacion del desarrollo urbano a la ubicacién y condiciones de contorno del
sector,

d) Definicion del concepto de nicleo de poblacion.

e)Asignacion de usos y niveles de intensidad aplicables a las
diferentes zonas en el Suelo Urbano o aquellas otras que habran de resultar de
las operaciones de reforma interior previstas.

f) Asignacion de intensidades y usos globales a las diferentes zonas
en el Suelo Urbanizable Delimitado, definiendo los sectores previstos para su
desarrollo, puesto en relacion este apartado con el c).

g) Normas Urbanisticas.

h) Trazados vy caracteristicas de a red viana del Suelo Urbano, con
determinacion de las alineaciones y rasanies en el Suelo Urbano no sujeto a

Plan Especial.

i) Sefialamiento y delimitacion de las zonas y/o edificios objeto de
proteccion especial.

J) Orden de pricridad en fijacion de los plazos para su ejecucion.

11.1.2.- Fines y objetivos de la promulgacidn.

Basicamente, el presente proyecto de Plan General de Ordenacion
Urbana de Alhama de Aragon persigue dos objetivos fundamentales y globales:
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Estudio detenido de la situacion urbanistica existente en el término de
Alhama con el diagnéstico de aquellos problemas que tienen una repercusion
territorial.

En funcion de ello, se pretende regular la ordenacion urbanistica de las
diferentes clases de suelo en las que se clasifique su territorio y el establecer un
regimen particular a cada una de ellas gue facilite la consecucion de las
estrategias fundamentales previstas para el Municipio. Igualmente, se busca la
prevision de terrenos suficientes para dotar al Municipio de las infraestructuras y
equipamientos necesarios para el desarrollo del mismo.

Asi pues, el objetivo principal del PGOU en Suelo Urbano es la de
definir y encauzar su ordenacion de forma detallada mediante la regulacion de
los usos admisibles, el control del proceso edificatorio, el senalamiento de las
zonas de renovacion, el establecimiento de pautas para la ejecucion vy
ordenacion de los vacios urbanos mediante técnicas de reforma interior, la
definicion de los elementos generales y estructurantes que pertenezcan a esta
clase de suelo, la proposicion de programas y el calculo de los costes de las
operaciones a realizar. Estas actuaciones deberan necesariamente ir
acompafadas de wuna regulacion del control administrative y de las
correspondientes previsiones de disciplina urbanistica con el fin de que se
respeten sus determinaciones.

Se ha optado por prevér Suelo Urbanizable Delimitado en magnitudes
importantes, habida cuenta de la importancia y la voluntad de permanencia en el
tiempo de la ordenacion que se propone, evitando clasificar suelo directamente
como urbano sin contar con las condiciones objetivas para ello. Por otra parte,
otros Sectores de suelo Urbanizable definidos en el Plan anterior han sido
clasificados como suelo no urbanizable al haberse constatado la existencia de
mejores alternativas para el desarrollo urbano.

Por tanto en lo que se refiere al Suelo Urbanizable, el presente PGOU
tiene la finalidad de asignar las intensidades y usos globales a los diferentes
Sectores, se limitara el aprovechamiento objetivo de cada uno de ellos, dejando
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cierta discrecionalidad a los Planes Parciales para su gestion mediante unidades
de ejecucion.

Se pretende en esta clase de suelo, por un lado, definir los elementos
fundamentales de la estructura general de la ordenacion urbana del territorio vy,
por otro, establecer un régimen de usos e intensidades globales que
posteriormente puedan ser desarrollados correctamente por el planeamiento
parcial y gestionados por cualquiera de los sistemas de gestion que la Ley
define.

Respecto al Suelo No Urbanizable, el PGOU perseguira la
preservacion de este tipo de suelo del proceso de desarrollo urbano,
estableciendo las medidas de proteccion del territorio y del paisaje. El
tratamiento en la fijacién de un regimen comun que afectara al Suelo No
Urbanizable genérico, en el cual se permitird la realizacién de aquellas
actividades que permita la legislacion y, por ofro, en la fijacion de Areas de
Especial Proteccidon, que perseguiran la proteccion de un interés relevante,
determinado por Ley y que tendran un régimen mas restrictivo

En lineas generales, siendo conscientes de lg situacion socio-
econdmica de Alhama de Aragon, estimamos que las med:idas a adoptar no
deben ser radical y extremadamente inflexibles hasta el punto de imposibilitar
cualquier tipo de iniciativa publica y privada, pero si entendemos, y ello es
intencion firme de este Proyecto, que es preciso ordenar el posible desarrollo
urbano de forma respetuosa con los valores existentes y con =l medio ambiente,
asi como con la legislacién urbanistica en vigor.

1.3.-Justificacién de la conveniencia y oportunidad de la
elaboracion.

Si bien los conceptos de conveniencia y oportunidad son conceptos
juridicos indeterminados cuya interpretacion puede variar segun quien realice la
consideracion, entendemos que en el Municipio de Alhama de Aragon se han
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producido varios factores que justifican la elaboracion de este instrumento. Estos
factores son los siguientes:

1°.-Reconocimiento de cierta insuficiencia en los instrumentos
urbanisticos existentes.-

En efecto, las NNSS vigentes, que fueron redactadas en Marzo de
1986 y cuyo texto refundido viene fechado en Octubre de 1986, ya cuentan con
un largo periodo de vigencia y mas considerando que desde el afio de su entrada
en vigor hasta hoy, se han producido una serie de fenémenos urbanisticos que
han hecho necesaria la adopcion de medidas que, en todo caso, tienen un
marcade caracter de provisionalidad:

Efectivamente el Proyecto de NNSS de Alhama de Aragdn ha sufrido
un buen numero de modificaciones desde la fecha de aprobacion hasta hoy,
parece cue lo mas adecuado resulta proceder a la revision del documento.

Lo cierto es que en todas estas operaciones de modificacién puntual
late la insuficiencia del espacio urbano para la asimilacién del crecimiento socio-
economico de Alhama de Aragdn y la falta de aptitud del instrumento existente
para dar solucion al problema.

2°.- Conminacion por parte de la Comision Provincial de
Urbanismo de Zaragoza.- En el acuerdo de 13 de Mayo de 1993 por el que se
aprobaba una modificacion puntual relativa al poligono 12-4, la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio de Zaragoza conminaba al Ayuntamiento
a la efectuar la revision de las NNSS, el acuerdo aprobatorio, en su parte
dispositiva , punto segundo dice: * Segundo.- Recomendar al Ayuntamiento de
Alhama de Aragdn la revision de las NNSS de Planeamiento atendiendo al
gran numero de modificaciones puntuales que se han efectuado desde [a
entrada en vigor de las mismas”
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3°.- Datos socloecondomicas derivados de la Memoria Informativa.-
De las cifras obrantes en la Memoria Informativa del Avance de planeamiento, se
desprende la existencia de cierta actividad economica de puede suponer un
auge para el Municipio asi como un cierto equilibrio en la evolucion poblacional
que podria en el futuro exigir terreno urbanizable de uso industrial vy
reresidencial, con el fin de proceder a la construccion de viviendas u otras
edificaciones.

4°.- Nuevas concrecciones mas especificas del esquema
competencial y aprobacion de leyes que afectan de lleno a los fundamentos
de las NNSS en vigor (ley 6/98 del estado y ley 5/99 DGA).-
Del analisis del contenido de las mencionadas leyes, se desprenden
consecuencias que hacen inevitable la revision de las NNSS en vigor y la
redaccion de un PGOU, en el que se defina conforme a la legislacién vigente, la
ordenacion urbanistica del término municipal.

1.4.- Resultado de la Informacién Puablica. Participacion
Ciudadana e informes de los érganos oficiales competentes.-

En Mayo de 1999, el equipo redactor, presenta ante el Ayuntamiento
de Alhama un documento de Avance, cuyo fin principal era el de fijar unas lineas
de ordenacion que pudieran ser discutidas y analizadas por parte de los
habitantes del Municipio y por las Administraciones Publicas con competencia en
la materia.

En fecha 19 de Mayo de 1999, el Ayuntamiento Pleno aprueba la
exposicion al publico durante el plazo de un mes del Avance del Proyecto de
Plan General de Ordenacion Urbana de Alhama de Aragoén.
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El anuncio de dicho periodo de participacion pulblica se publica en
fecha 28 de Mayo de 1999 en el B.O.A., el 10 de junio de 1999 en el B.O.P. y el
25 de Mayo de 1999 en el periodico “Heraldo de Aragon®.

Transcurrido dicho pericdo, y tras el estudio de las sugerencias
planteadas, el Ayuntamiento indica que resulta conveniente continuar la
elaboracion del documento para su aprobacion inicial, siguiendo la pautas
apuntadas en el Avance de planeamiento redactado, sin perjuicio de gue fruto de
una mayor reflexion pueda ser alterada alguna de sus previsiones.
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2.- Estrategias del PGOU.

2.1.- Objetivos y estrategias en relacién con el territorio.

La redaccion de un PGOU tiene la finalidad no sdélo de encontrar o
habilitar medidas y "soluciones" concretas para los problemas que se detectan
en los ultimos anos sino que deben de contener asimismo un conjunto de
criterios acerca de como se guiere gue sea la ordenacion urbanistica en el futuro.

Estos principios y criterios globales de futuro se pretenden articular
mediante la concepcion de estrategias que habiliten para la adopcién de medidas
e intervenciones concretas. Por otro lado, serviran de criterios de interpretacion
de la voluntad de los planificadores en supuestos de dudas de aplicacion.

Las grandes estrategias a seguir mediante este PGOU son las
siguientes:

1.- Mantener y proteger las previsiones de infraestructura basica
con el fin de dotar al Municipio con terrenos gue puedan soportar servicios de
interés publico y social. En este sentido, se pretende dar criterios para la solucién
de problemas puntuales como son la dificil permeabilidad al trafico del tejido
urbano consolidado, especialmente en su paso por el centro del pueblo o las
zonas proximas a la estacion del ferrocarril, ello implica la prevision de accesos
adecuados a aquellas zonas, potenciando la creacion de un nuevo acceso que a
su vez sea el limite del suelo urbanizable y parte del cual sea ejecutado a su
cargo.

2.- Proceder al sefalamiento de unas alineaciones acordes con el
trazado viario tradicional que, a la vez posibiliten el acceso a zonas altas vy
respeten al maximo aquellas edificaciones cuyo estado asi lo aconseje.
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2~ Dar las pautas para que las futuras actuaciones urbanizatorias
tengan las condiciones necesarias de calidad y evitar asi problemas de futuro
mantenimiento.

4.- Establecer diversas zonas dentro de cada clase de suelo
determinantes del indice de ocupacion, edificabilidad y tipologia.

5.- Habilitar espacios para un desarrollo ordenado.

6.- Facilitar la gestion urbanistica del Suelo e involucrar lo mas
posible a los propietarios en dicho proceso.

7.- Preservar los terrenos que por sus cualidades naturales y valor
como recurso agrario, ecoldgico, paisajistico, arqueoldgico, etc... deban quedar
fuera del proceso de desarrollo urbano.

0. Perseguir una coordinacion de las infraestructuras de forma
gue se consiga una adecuada interrelacion entre =llas.

g.- Completar la estructura de relacion y el tejido urbano de la
ciudad actual utilizando las oportunidades de suelo existente en los bordes o
intersticios del mismo para acomodar el posible crecimiento y corregir los
defectos actualmente existentes.
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2.1.- El Medio Fisico.

2.1.- TOPOGRAFIA

2.1.1.- Situacion

a) Coordenadas de Alhama:

Latitud Norte: 41° 46’

Longitud Este : 1° 46

El nicleo de poblacion se encuentra a 664 metros s.n.m.(Apuntes Geograficos
de Amalio Guajardo)

Limita con Bubierca, Castejon de las Armas, Godojos, Ibdes, Contamina, Cetina
y Embid de Ariza, y Ateca.

b) Distancias a las poblaciones mas importantes en Km.

LA ALMUNIA DE DONA GODINA 64 Km

CALATAYUD 28 Km.

ARIZA 15 Km

ZARAGOZA 114 Km.

2.2.- GEOLOGIA

2.2.1.- Situacion Geografica

El relieve de la comarca bilbilitana corresponde al sector central de la cordillera
Ib2rica, siendo una depresidn tectdnica tapizada por sedimentos terciarios y
limitada por Horts, que son los macizos paleozoicos

Cabe destacar que en 1952 se desprendieron unos blogue de piedra del cerro de
la Serratilla, cayendo sobra las casas n° 9-11-13 de |a calle Ramoén y Cajal

2.3.- HIDROGRAFIA

El rio Jalén, teniendo como afluente el Najima y el Henar antes de su paso por
Alhama, que con los barrancos de Atocha en Cetina, y los de Los Morales y La
Lobera, en épocas de tomentas pueden llegar a producir desbordamientos en &l
Jalon.

Riadas importantes que se tienen noticia son de 1842, 1855, 1888, 1895, 1902,
1924, 1929, 1930, 1935, 1949.

Cabe destacar los manatieles, que son aprovechados desde tiempos de los
romanos.

Actualmente existen varios Balnearios, construidos o restaurados en el siglo
pasado, y que siendo un potencial importante, no tienen el tiron econdmico gque
cabria esperar.




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALHAMA DE ARAGON (ZARAGOZA).
-MEMORIA JUSTIFICATIVA-

Los Banos Viejos (San Roque) datan de 1122

Los Bafos Nuevos (San Fermin) datan de 1827

Los Banos nuevos de San Roque datan de 1852

El Palacio y Termas Matheu de 1865 , adquiridos por Pallares en 1911
Los banos nuevos de Tello se construyeron en 1881, adquiridos por Guajardo en
1893

El Hotel Cascada flue construido por el Sr. Pallarés en 1915

El gran casino y la Capilla son de 1918

El reedificado de San Fermin es de 1919

La carretera vieja de Madrid a Francia data de 1826

La carretera de Alhama a Cillas es de 1869

El ferrocarril es de 1863

El telegrafo es de 1855

El teléfono es de 1917

Luz eléctrica en 1899

Autovia Zaragoza —Madrid en 1990

Ejecucion de la Linea de ferrocaril de alta velocidad 1999

Si bien, en un principio, parece ser que el asentamiento se produjo en
el altozano como lugar seguro por su dificil accesibilidad y gran control, los
avatares climaticos y las mejores condiciones de la tierra baja obligaron a
deslizar las casas de forma paulatina hacia el valle del Jalon.

Este proceso ha dejado sus huellas en el trazado y tipologias del casco
urbano. Actualmente podemos observar como la forma del poblado viene
condicionada de una parte por la propia ladera de la montana y por otra parte por
dos ejes fundamentales: la Carretera de Madrid y el rio Jalén.

El ntcleo urbano tradicional se sitia en la zona norte de la carretera
configurandose mediante calles paralelas a las curvas de nivel de la propia
ladera, orientadas mayormente en direccion Norte sur, con el fin de aprovechar
al maximo la orientacion Este en la zona diurna de las viviendas.
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Las manzanas del casco histérico consolidado se caracterizan por ser de
reducida dimension en sus longitudes de fachada. Esta configuracion produce
tipologias de vivienda con corta fachada y poco fondo lo que dificulta la aparicion
de nuevar manzanas y patios de luces.

En las zonas altas mas proximas a la parte superior de las laderas se ubican
viviendas de caracter tradicional y agricola, de menor ocupacion, y que se
desarrollan a dos niveles con entrada en las cotas bajas y con pequefas
explanadas en las altas que se destinaban en otro tiempo a eras o zonas de
trabajos agricolas.

En la parte Sur de la antigua carretera nacional, se concentran
actualmente la mayoria de los servicios y dotaciones municipales y es donde
existen posibles terrenos de expansion y de remate del tejido urbano. A tal fin, se
delimitan diversos sectores y unidades de ejecucion en suelo urbano cuyo fin es
garantizar un desarrollo ordenado y una culminacion adecuada del ntcleo.

Es intencion de este PGOU que las tipologias constructivas que se
ubiquen en estos espacios mantengan las caracteristicas fradicionales lineales
del poblado antiguo, de forma que se consiga cierta sensacion de
longitudinalidad.

Al otro lado del rio Jaldn, se encuentra la parte mas moderna del casco
urbano, las zonas situadas en torno al puente, se encuentran consolidadas
desde hace tiempo por la edificacion, en direccion a Nuévalos, la consolidacion
va disminuyendo, especialmente en cuanto al uso residencial se refiere,
incrementandose el uso industrial.

Otro tanto sucede en direccion a la Estacion del Ferrocarril, que en la
actualidad constituye un fondo de saco que resulta conveniente eliminar, dotando
de una alternativa eficaz al trafico que de otra forma debe pasar necesariamente
por el cuello de botella que supone el puente sobre el Jalon.
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Es por ello que se propone habilitar una via de conexion que resuelva
el acceso desde la zona Sur-Oeste del municipio, con la carretera de Madrid, sin
necesidad de atravesar el centro del casco historico.

4.- Delimitacion de los terrenos comprendidos en el Suelo Urbano,
en el Suelo Urbanizable y en el Suelo No Urbanizable.

La legislacion vigente establece que el planeamiento clasificara el
territorio en todas o algunas de las siguientes clases: Suelo Urbano (en sus dos
modalidades, consolidado por la urbanizacién y no consolidado por la
urbanizacién), Urbanizable Delimitado en sectores , 0 en su caso no delimitado y
No Urbanizable, en sus modalidades de No Urbanizable Genérico y No
Urbanizable Especial, conforme lo regulado en la Ley Urbanistica de Aragén.

Resulta pues imprescindible proceder a una clasificacion de todo el
territorio del Municipio de Alhama de Aragon de forma gue la misma aparezca
reflejada graficamente en los Planes de Clasificacion segun los criterios legales y
lcs aportados en este documento.

Constituiran el Suelo Urbano los terrenos ya transformados por contar
con acceso rodado integrado en la malla urbana, abastecimiento de agua,
e-acuacion de aguas y suministro de energia eléctrica, debiendo tener estos
sarvicios caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion que sobre ellos
exista o se haya de construir. También se consideraran urbanos, no
consolidados por la urbanizacion, los terrenos gque tengan su ordenacion
consolidada por ocupar la edificacion al menos dos terceras partes de los
espacios aptos para la misma segun la ordenacion que el planeamiento general
establezca, siempre que la parte edificada, retna o vaya a reunir, en ejecucion
del Plan, los requisitos establecidos en el apartado anterior. Este segundo tipo de
suelo urbano, en el presente PGOU, y con el fin de facilitar la gestion y
ejecucion de los mismos, resultaran incluidos en unidades de ejecucion, por
tanto el suelo urbano no consolidado, alcanzara la condicion de suelo urbano
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consclidado en el momento que en ejecucion del planeamiento lleguen a
disponer efectivamente de los mismos elementos de urbanizacién.

Conviene resefiar que, conforme abundante Jurisprudencia del
Tribunal Supremo, la condicion urbana de los terrenos viene determinada
facticamente por los elementos reglados de forma que el planificador no puede
"inventarse" tal calificativo.

Desde este punto de vista es orientador el Titulo Il , articulo 14 y
siguientes de las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito provincial
de Zaragoza "Sobre el Régimen General del Suelo Urbano". Una interpretacion
en conjunto de las mismas en relacion con la vigente legislacion del suelo, nos
lleva a entender que el Suelo Urbano debera tener las siguientes condiciones:

-Acceso: El terreno, salvo en nicleos historicos consoclidados, debe
ser accesible para turismos independientemente de que este acceso se
encuentre pavimentado o no. Segun el articulo 15 no sera necesario un ancho de
acceso, capaz para turismos si éste se produce por caminos de uso publico,
siempre que la edificacién se retranquee lo suficiente para permitir el trazado de
sus calles de la anchura habitual en el municipio.

-Abastecimiento de agua: Canalizacion por el borde del terreno o vial
al que da frente, con garantia de suministro para 150 litros/ habitante y dia, tanto
para la edificacion a la que sirva como a la gue podria construirse.

-Suministro de energia eléctrica: Red de suministro de energia de
baja tensién por el borde del terreno o vial al que da frente con capacidad para
3kw/Un o equivalente en otros usos, tanto para la edificacion a la que se sirva
como para la que podria construirse.

Todos aquellos casos de suelo urbano, que el Plan defina
expresamente, por estar sometidos a procesos integrales de urbanizacion,
renovacion o reforma interior, sera considerado como suelo urbano no
consolidado. Consiguientemente, estos terrenos asi definidos, podran asimismo
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considerarse suelo urbano (en este caso no consolidado), alin careciendo de una
de las infraestructuras, siempre que se cumplan las condiciones de
ejecucion conjunta con la edificacion y pueda ejecutarse la conexién a la
infraestructura de la que carezca por terrenos puablicos.

Segun estos criterios legales se ha procedido a la delimitacion grafica
del Suelo Urbano comprendiendo la misma diferentes zonas con distintos grados
de consolidacion y estado de servicios.

De este modo el Suelo Urbano del Municipio de Alhama de Aragdn
esta compuesto por el Casco Urbano ubicado en un primer momento en la falda
del Castillo, por las zonas colindantes a la precitada carretera y hasta el Rio
Jalon, donde se observa la existencia de vacios urbanos importantes y los
terrenos consolidados por la edificacion, constitutivos del primer asentamiento
allende al Rio. Entre estos, se puede observar como se ha calificado de urbano,
extendiendo el ambito primitivo existente en las NNSS anteriores, a una zona de
naves y almacenes que cuentan con los servicios e infraestructuras relatadas en
este apartado.

En el entorro urbano de Alhama de Aragon se observa la existencia de
diferentes grados de consolidacion y de caracteristicas de |la trama urbana que
imposibilitan el tratamiento homogéneo del mismo, como se desarrollara en los
apartados de Calificacién y Zonificacion.

El Suelo Uroanizable del Municipio de Alhama esta compuesto por los
terrenos que tras el analisis efectuado del territorio, en cuanto a accesibilidad
conveniencia y oportunidad para facilitar en unos casos |la permeabilidad viaria
de la totalidad de los suelos urbanos y en otros, para facilitar suelos habiles para
el incipiente desarrollo industial existente.

La particular vocacion Urbana de los terrenos delimitados como suelo
urbanizable, asi como la necesidad de proporcionar una mejor conexién viaria
entre las diversas zonas de la trama Urbana, vy la necesidad de prever suelo para
absorber posibles incrementos de poblacién hacen necesario habilitar sectores
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de uso residencial, para desarrollar mediante Plan Parcial, y prever la posible
ampliacion del poligono industrial existente.

La regulacion legal deja mayor libertad al planificador en el Suelo
Urbanizable para que, en base a las necesidades y datos socio-economicos
de desarrollo de la poblacion, habilite el espacio suficiente para las futuras
necesidades. En el municjpio de Alhama de Aragdn, segln lo comprobado
en la Memoria Informativa, se produce un estancamiento del crecimiento
vegetalivo que posiblemente conlleve la falta de demanda inmediata de
nuevos terrenos. No obstante, se han descubierto ciertos indicadores que
obligan a efectuar una prevision para el futuro:

a)Efectivamente, existen unas capas poblacionales, (las infantiles
y juveniles y las de edad laboral que pueden conllevar la necesidad de
nuevas viviendas habida cuenta el deterioro del caserio tradicional del Casco
Antiguo. En este sentido, proponemos diversas ubicaciones que pueden
constituir el ensanche natural del municipio

Una de ellas sera la franja contenida entre la antigua caretera de
Madrid vy la nueva, situada junto a la traza del ferrocarrii que debe ser
clasificado como Suelo Urbanizable por su especifica funcion de completar la
trama viaria y proporcionar un lugar céntrico idoneo para efectuar una
ordenacion urbana de nueva planta en un lugar muy céntrico. Por tanto
existen razones para habilitar esos terrenos como Suelo Urbanizable con
destino residencial.

Otra sera la franja contenida entre el Rio Jalén, el ferrocarril, la via
urbana de conexion QOeste y la Carretera de Madrid que a nuestro entender
debe ser clasificado como Suelo Urbanizable por su especifica funcion de
completar la trama viaria y proporcionar cierta flexibilidad evitando que surjan
tensiones inflaccionistas en el precio del suelo. Asi como favorecer la
obtencion del viario de conexion Oeste, buena parte de los terrenos
sefalados son ademas de propiedad municipal. Por consiguiente existen



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALHAMA DE ARAGON (ZARAGOZA).
-MEMORIA JUSTIFICATIVA-

razones suficientes para habilitar esos terrenos como Suelo Urbanizable
con destino residencial.

Tras comprobar que algunos de los suelos urbanizables incluidos
en las NNSS anteriores, no han sido desarrollados, y alguno de los cuales se
encuentra en unos terrenos muy himedos, que en principio no parecen los
mas adecuados para el asentamiento de usos residenciales, se opta por
redefinir el destino de dichos terrenos . como zona verde y de proteccion de
barranco, para proponer un nuevo sector de uso residencial, suficientemente
elevado sobre la cota del barranco, que ademas para su desarrollo precisara
del oportuno estudio hidrologico y analisis de inundabilidad. Sera
precisamente en el P.P. que desarrolle el sector, donde se justifique la
idoneidad de los suelos en relacion con los usos que se prevean.

Se habilita un nuevo sector discontinuo, al estar dividido por la
carretera autonomica de Alhama de Aragon a Nuevalos y por la linea de
ferrocarrii de alta velocidad , destinedo para la ampliacion del poligono
industrial existente.

Por dltimo, el Suelo No Urbanizable, deja de considerarse un suelo
residual, pasando a encontrarse constituido por los espacios a los que dicho
planeamiento les otorgue una especial proteccion, en razdn de su excepcional
valor agricola, forestal, proteccion de cauce, arqueologico, etc..., de las
posibilidades de explotacion de sus recursos naturales y de sus valores
(histéricos o culturales o para la defensa de la fauna flora o el equilibrio
ecologico).

Este tipo de suelo esta regulado y sometido no s6lo a la legislacion
urbanistica sino, en la medida de su afeccion, a las diferentes legislaciones
sectoriales (carreteras, patrimonio histérico-artistico, medioambiente, etc...).

Siguiendo los criterios de la legislacién autonémica, la postura de este
PGOU es la de diferenciar el Suelo No Urbanizable Generico y el Suelo No
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Urbanizable de Especial Proteccion que, a su vez, se dividird en diversas zonas
en funcion de los intereses especificos a defender.

Desde este punto de vista, se diferencian las siguientes zonas de
proteccion especial:

a)Suelo No Urbanizable de Proteccion de infraestructuras
Constituidas por aguellos terrenos situados junto a infraestructuras de transporte
y sometidos a autorizaciones y supervision directa de los organos titulares de
dichas infraestructuras. (Ferroviarias, carreteras....) y los terrenos colindantes
con el cauce del rio Jalén, sometidos a la supervision de la Confederacion
Hidrografica del Ebro.

b) Suelo No Urbanizable de Proteccion de casco:

Esta formado por los terrenos, de acusada pendiente, que rodean determinadas
zonas del casco histérico tradicional, y gue precisan de consolidacién, en
evitacion de posibles danos por desprendimiento de tierras.

c) Suelo No Urbanizable de Proteccion ARQUEOLOGICA: Esta
formado por los terrenos ocupados por diversos yacimientos arqueoldgicos
localizados senalados en el plano correspondiente.

Para cada una de estas tipologias se establecera un régimen
especifico de proteccién que se plasmara en las Normas Urbanisticas.

11.5.- Definicion de nucleo de poblacion.

La fijacion del concepto de nlcleo de poblacion tiene la doble funcién
de, por un lado, establecer las caracteristicas tipoldgicas de la agrupacion
humana existente de modo que las actuaciones que incidan sobre ella no
supongan una alteracion de la misma y, por otro lado, la mas importante de
caracterizar aquellos asentamientos humanos cuya formacién implique una
maodificacion sustancial del caracter rustico del Suelo No Urbanizable.

El Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1976, en su articulo 94.1
previé un desarrollo reglamentario del concepto de posibilidad de formacion de
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nucleo de poblacion” que no fragud en ninguna norma especifica. Solamente el
articulo 36 del Reglamento de Planeamiento preve cuales deberan ser las
determinaciones a contener por el planeamiento general en orden a prevenir tal
posibilidad, estableciendo al respecto la necesidad de garantizar "en todo caso”
la condicion aislada de la edificacion y senalandose "como minimos" las
siguientes condiciones”

a) Parcela de terreno que haya de quedar afectada a la edificacion, en
cuanto a superficies y formas.

b) Retranqueos de la edificacién respecto a los limites de la propiedad.

Lo cierto es que se deja en la practica la labor de esta determinacion al
planificador el cual, en virtud de las circunstancias concretas, establecera uno u
otro criterio. Conviene en este sentido, hacer un repasc a las diferentes
conceptuaciones realizadas en las normas autonémicas:

- La Ley Catalana 9/1981, de 18 de noviembre, sobre proteccion de la
legalidad urbanistica, en su articulo 20.2 define el nicleo de poblacion “como ef
asentamiento humano generador de requerimientos © de necesidades
asistenciales y de servicios urbanisticos”.

- La Ley Gallega nimero 11/1985, de 22 de agosto de adaptacion a
Galicia de la Ley del Suelo, de modo mas casuistico debido a ias caracteristicas
propias de los lugares gallegos, introduce una distincion entre nacleos de
poblacion urbanos y nlcleo ristico, aceptandose la posibilidad de que
determinados ntcleos rurales tengan la clasificacion de Suelo No Urbanizable sin
perjuicio de su posible transformacion en urbano a partir de la concesion de un
determinado porcentaje de licencias de edificacion. Su articulo 12.3 dice que
“tendran el cardcter de nucleo rural aquellas areas del territorio que, por existir
agrupacion de viviendas y surgir relaciones propias de la vida comunitaria que
las convierta en asentamiento poblacional singularizado, diferenciado e
identificable, el plan o las normas definan como tales, teniendo en cuenta, al
menos, los parametros de densidad de viviendas y distancias entre edificaciones.



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALHAMA DE ARAGON (ZARAGOZA).
-MEMORIA JUSTIFICATIVA-

Asimismo, se dividiran, segtn sus caracleristicas, en tradicionales y de reciente
formacion. Ilgualmente constituiran parametros definitorios de nucleo rural los
determinados por su ubicacién por la especial vinculacion o preeminencia de
actividades agricolas, ganadero, forestal, pesquero o analoga.

- Por su parte, las Normas Urbanisticas Regionales del Medio Rural de
Asturias definen el Nucleo rural como ~' un area de Suelo No Urbanizable que en
funcion de su entidad cuantitativa y su vinculacion a los usos agrarios no es
susceptible de ser considerada como urbana”.

- Por lo que se refiere a la Comunidad Autonoma de Aragon, en los
articulos 21, 22, y 179 se contiene la definicion:

- Art. 21.2- .." En esta clase de suelo quedan prohibidas las
parcelaciones que den lugar a nucleos de poblacion, conforme a la
definicion del art. 179 de esta Ley, sin que en ningun caso, puedan
efectuarse divisiones, segregaciones o fraccionamientos de
cualquier tipo en contra del regimen de las unidades minimas de
cultivo o de lo dispuesto en la legislacion forestal, agraria o de
similar naturaleza, salvo cuando se trate de concentrar propiedades
colindantes”.

- En el Art. 179 de esta ley : Parcelaciones ilegales, se define el
concepto de nulcleo de Poblacion. Asi:” En defecto de
caracterizacion en el planeamiento, se considera nucleo de
poblacion la agrupacion de edificaciones residenciales susceptibles
de necesitar servicios urbanisticos y dotaciones comunes”.

De todo lo expuesto, vemos como, a excepcion de lo regulado en la ley
catalana, la contemplacion de ndcleo de poblacién tiene la finalidad de habilitar
vias para su formacion, principalmente en aquellas comunidades en las que
predomina el asentamiento dispersado y en las que exista actividades
agropecuarias de forma preeminente. Ello obliga a dar la razén a autores como
Blanquer Prat (R.D.U. numero 72,1982, pagina 15) quien considera que este



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALHAMA DE ARAGON (ZARAGOZA).
-MEMORIA JUSTIFICATIVA-

concepto, dada su diversidad de tratamiento, debe sustraerse de las
peculiariedades propias de los distintos espacios geograficos.

Es por ello, por lo que entendemos que tiene acogida el siguiente
concepto de nucleo de poblacion:

1. - Se entendera por nicleo de poblacion en
suelo no urbanizable, todo asentamiento humano que genere objetivamente
demandas © necesidades de servicios urbanisticos de agua, red de
saneamiento, red de alumbrado publico, sistema de acceso viario, y otros, que
son caracteristicos de los suelos con destino urbano.

2. - Se considera que existe nucleo de poblacion
en suelo no urbanizable, cuando haya mas de tres edificaciones dentro de un
cfrculo con centro en una de ellas y de radio 150 metros No es aplicable esta
regla a las edificaciones e instalaciones que forman parfe de una misma
explotacion agraria o unidad empresarial, ni a las zonas de borde de ntcleo que
rigen por normas especiales.

3. - Los campamentos de turismo no constituiran
nicleo de poblacion en cuando su régimen de utilizacion no sea el de la
propiedad y se limiten los periodos de acampada, prohibiéndose, en
consecuencia, en otro caso.

Entendemos que tal definicién es plenamente aplicable al Municipio de
Alhama de Aragon de forma que, a partir de la entrada en vigor de este PGOU,
se deberd prohibir aquellas obras a realizar en Suelo No Urbanizable gue
conlleven tal potencialidad.
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I1.L6.- Asignacién de usos y niveles de intensidad aplicables a las
diferentes zonas en Suelo Urbano o que habran de resultar de las
Operaciones de reforma interior previstas.-

1.6.1.- Introduccion.-

El PGOU debera de analizar las diferentes zonas en las que se divida
el Suelo Urbano estableciéndo al respecto diferentes grados de intensidad en
funcién de la consolidacion, tipologia edificatoria, caracteristicas de la trama
urbana y cualquiera ofra circunstancia que se estime oportuna. El
establecimiento de la zonificacion conlleva, en primer lugar, un estudio de las
distintas "situaciones de partida" para, mas tarde, establecer el tipo de
ordenacion aplicable de forma que, en funcion de la situacion factica del terreno,
se podran admitir ciertas combinaciones de actuacion.

Las situaciones de suelo consideradas son las siguientes:

Zona Casco Historico: Corresponde a suelos en que la trama viana y
los tipos de ordenacion y edificatorios se encuentran consolidados, no
permitiendo en general intervenciones urbanisticas que no sean puntuales y
aisladas. Su potencial edificatorio se basa en la sustitucion de edificios o la
construccion de solares mas o menos dispersos dentro de su estructura
parcelaria. Su regulacién se basa en obtener una concordancia formal y
tipolégica entre los edificios que se construyan en lo sucesivo y los realizados
con normativas anteriores. Los terrenos que gozaran de tal situacion se
corresponden con los que engloban el tradicional Casco Urbano de Alhama de
Aragoén diferenciandose en el mismo diversos tipos de ordenacion como se vera
mas adelante.
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Zona Ensanche Grado 1: Corresponde a suelos en los gque no existe
una ordenacion consolidada, por encontrarse vacantes o con edificios o
instalaciones aisladas o envejecidas, por lo que resulta viable una intervencion
urbanistica de marcada ordenacion. Su potencial de transformacion es muy
variable siendo su mayor potencialidad su utilizacién en operaciones de
reequipamiento o mejora de lo existente, sutura y remate del tejido urbano. Se
trata de verdaderos vacios urbanos cuya ordenacion pormenorizada debe
efectuarse mediante Planes Especiales o Estudios de Detalle.

Zona Ensanche Grado 2: Corresponde a suelos en los que, aun
existiendo tramas viarias y tipos de ordenacion y edificacion consolidada en
algunos casos de dudosa factura, conservan ciertos vacios que las dotan de un
elevado potencial de transformacién si bien su poco atractiva localizacion y su
caracter de limite o borde dificultan la ansiada reposicion. El tratamiento de los
mismos debera ser mas flexible de forma que se posibilite un proceso
rehabilitador e integrador de la trama urbana.

Zona Industrial: Corresponde a terrenos de uso industrial,
principalmente de almacenaje y pequena industria, enclavados en los terrenos
del Antiguo Sema y otros ya consolidados al Suroeste del casco urbano y
nacidos de forma incontrolada y desordenada. Los objetivos son evitar la
densificacion incontrolada de nuevos edificios.

Zona de Equipamientos: Se trata de terrenos diseminados en el
entorno inmediato del entorno urbano, enclavados en tramas edificatorias de
distinta naturaleza, preferentemente vinculados a los ejes de crecimiento,
precisamente a lo largo de las carreteras.
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De la combinacidon de las situaciones de partida y el tipo de
ordenacidn, se estableceran las diferentes zonas que serviran de base para la
aplicacion de las normas contenidas en este PGOU en cuanto a la urbanizacién,
usos, edificacion, etc...

1.L6.2.- Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano. Delimitacion y
régimen juridico:

El estudio de la evolucion poblacional y de la potencial demanda de
nuevas viviendas nos induce a pensar que el desarrollo del municipio de Alhama
de Aragon, en principio podria asimilarse con los vacios urbanos existentes en
los intersticios del suelo urbano consclidado por la urbanizacion, junto con la
necesidad de prever Suelo Urbanizable delimitado, que se aprovecha al tiempo
para satisfacer nuevas dotaciones que coadyuven a completar la estructura
viaria y de comunicacion interior del municipio.

Ello conduce a que la ordenacion futura de este espacio quede de
alguna forma predeterminada en el presente PGOU mediante la técnica de la
creacion de Areas de Intervencién que corresponderan a las Unidades de
Ejecucion delimitadas en suelo urbano no consolidado por la urbanizacién y que
contengan el marco de planeamiento de segundo grado (Planes Especiales,
estudios de detalle) a la vez que sirvan de referencia para el calculo de la
equidistribucion de beneficios y cargas, asi como del aprovechamiento medio de
cada una de las unidades de ejecucion. Si bien la Ley del Suelo de Aragon
permite al planificador de PGOU establecer una ordenacion pormenorizada del
Suelo Urbano, en estos casos, parece mas logico que este se limite a establecer
unos criterios basicos y fundamentales de la ordenacién y que el que desarrollo
del planeamiento de segundo grado, siempre ajustandose a dichos criterios, sea
el que concrete y detalle la ordenacion.
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Se pretende de esta forma dejar cierta libertad a la iniciativa privada
para que procedan al desarrollo de la zona pero siempre asegurandonos de
antemano que tal desarrollo es viable y legalmente posible. Se adjuntan fichas
de cada una de las unidades de ejecucion en las que se predisponen ciertos
parametros que deberan ser acogidas por los P.E. 6 E.D. que las desarrollen.
En concreto, cada ficha contendra los siguientes extremos:

a) Expresion grafica de su ambito y denominacion.

b) Superficie total del terreno afectado.

c) Fines y objetivos de la ordenacion

d) Porcentaje de cesiones a efectuar y expresion de su destino.

e) Calculo de |a edificabilidad y de su aprovechamiento medio.

f) Referencia a zonificacion urbana con el fin de predefinir la
tipologia constructiva y usos permitidos.

Estas Areas de Intervencién que no son sino ambitos de planeamiento
de 2o Grado, que en principio deberan ser desarrolladas por un Plan Especial de
Refarma Interior, o en su caso cuando las determinaciones del PGOU sean mas
precisas, por un Estudio de Detalle. El instrumento, que se recogera en cada una
de |as fichas de Area de Intervencion, se eligira en funcion del alcance y grado
de precision que para cada uno de estos ambitos establezca el propio PGOU.

La mision de estas determinaciones es la de garantizar el desarrollo
ordenado de los terrenos vacantes, de forma armonica con lo existente, se
asegure la viabilidad técnica y economica de las actuacicnes y se posibilite a la
Administracion para la obtencion de terrenos de caracter dotacional, asi como el
diez por ciento del aprovechamiento objetivo de cada una de las unidades de
ejecucion, quedando ademas exenta de colaborar en los gastos de urbanizacion
de la Unidad.

Se adjunta a las Normas Urbanisticas como Anexo 1-a Documento de
Fichas de Area de Intervencion y como Anexo 1-b Documento de Sectores para
el Suelo Urbanizable Delimitado. Se trata de unas superficies que se consideran
suficiente para el desarrollo urbanistico ordenado del municipio durante los
proximos anos.
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I.L7.- Regulacion de los usos:

Es objeto de los instrumentos de ordenacion urbanistica no sélo es la
regulacion y plasmacion grafica de la ordenacion territorial sino tambien el
establecimiento de un sistema de usos que posibilite la coordinacion entre la
edificacion y el destino de la misma.

Conscientes de la importancia del destino de una construccion para la
economia de sus moradores e incluso para la conservacion de valores colectivos
dignos de proteccion, este PGOU pretende fijar un régimen de usos que
posibilite compaginar la necesarias condiciones higiénico-sanitarias con las
exigencias socioeconomicas de la poblacion.

Este régimen consiste en el establecimiento de una lista de usos
admitidos en cada zona de suelo urbano y Urbanizable de forma que, en los
mismos, se muestre las preferencias de estos redactores y la fijacion de usos
prohibidos que impidan la desvirtuacion del caracter existente o proyectado, de
forma que la flexibilidad de estos criterios consiste en entender que todos
aquellos usos que no consten prohibidos o no lo esten expresamente por normas
legales u ofros instrumentos urbanisticos, podran ser ejecutados previa
justificacion de su conveniencia.

De esta forma cada zona tendra unos usos permitidos, otros tolerados
y otros prohibidos.

Por lo que se refiere al Suelo No Urbanizable, su control vendra
normalmente regulado por la normativa sectorial.

Aquellos usos que, estando existentes en el momento de la publicacion
de estas Normas, resulten prohibidos por la ordenacion de la misma, quedaran
fuera de ordenacion, estando sujetos al régimen especial establecido en la
legislacién del suelo aragonesa en vigor.
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Il.8.- Trazado y caracteristicas de la red viana del suelo urbano.

a Plan Especial.-

I.8.1.- Introduccion.-

El Plan General tiene |la obligacion en su ambito territorial, de senalar
el sistema viario de comunicaciones dentro del Suelo Urbano. El Municipio de
Alhama de Aragon vemos como se articula desde la Antigua Carretera de Madrid
que constituye una auténtica calle mayor o eje de comunicacion, atravesando
longitudinalmente toda la poblacion en este sentido.

Debido a las dificultades orograficas y teniendo en cuenta que hasta
fechas relativamente recientes, la industria no habia empujado fuerte del
conjunto de la estructura socio-economica del municipio, pese a las dificultades
apuntadas, hasta el momento no se habia percibido como una verdadera
necesidad social la prevision que se recoge en el presente documento de
ejecutar la conexién surosste con la carretera de Madrid, apoyandonos en la
generacion de los suelos urbanizables (que ademas en su mayor parte son de
propiedad municipal). Quedando en tal caso un circuito completo que permitiria
efectuar una circunvalacion ocasional y favoreceria el trafico de vehiculos
pesados a las zonas industriales consolidadas, evitando su circulacion por el
centro del casco urbano.

Por su parte, cebido a las caracteristicas intrinsecas de la trama
urbana del caso antiguo, se ha optado por el principio de minima intervencion si
acaso pequenas alineaciones en los edificios en mal estado de conservacion con
el fin de efectuar ensanchamientos y permitir mejores condiciones de edificacion.

En el plano correspondiente se establecen las nuevas alineaciones y
rasantes teniendo las mismas caracter vinculante en suelo urbano consoclidado v
modificables mediante estudio de detalle en suelo incluido en unidad de
Ejecucion.
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Por lo que se refiere al trafico y sentido de la circulacién, no se
considera necesario hacer un estudio detenido, dejando al Ayuntamiento libre
potestad para establecerlo.

1L8.2.- Infraestructuras basicas y sistemas generales de
comunicaciones. espacios libres. areas verdes y dotaciones comunitarias.

11.8.2.1.- Introduccion.-

Determinacion fundamental del PGOU es el estudio de las
necesidades dotacionales basicas en el Municipio y su plasmacion en el
correspondiente soporte grafico. El conjunto de previsiones scbre
infraestructura y dotaciones al servicio de la comunidad constituye uno de los
elementos mas importantes para la vertebracion de un territorio asi como un
evidente condicionamiento para las posteriores intervenciones de los poderes
publicos y particulares.

Desde este punto de vista, habra que realizar una clasificacion previa
de las infraestructuras y sistemas que conllevara al establecimiento de diferentes
regimenes urbanisticos. Segan la magnitud o tamano de la poblacion afectada
por dichos elementos estructurantes, se dividen en 3 categorias diferentes:

-Sistemas supramunicipales: Son aquellas previsiones que se
refieren a varios municipios y cuya competencia desborda la estricta de un Unico
municipio. Ejemplo de estos sistemas generales de ambito supramunicipal son
las carreteras de ambito autonomico o estatal , asi como las lineas de ferrocarril
que discurren por el casco urbano de Alhama de Aragon.

En este sentido se debe sefialar el grave trastorno para la vida diaria
de los habitantes de Alhama, que supone el paso del ferrocarril sobre la trama
urbana historicamente consolidada, sin duda debe considerarse como una deuda
historica los perjuicios que se vienen produciendo en el habitat cotidiano |, tanto
desde el punto de vista de la tremenda servidumbre que supone la barrera
ferroviaria al desarrollo urbano del municipio, como especialmente con las
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constantes molestias por ruido producidas al paso de los trenes. Es por ello que
se deja constancia en el presente documento de la necesidad de proteger
mediante pantallas de proteccion acustica la totalidad del recorrido ferroviario en
las inmediaciones del casco urbano. La ejecucion de dichas obras sera costeada
a cargo de RENFE.

- Sistemas generales municipales:

Por Sistemas Generales debemos entender aquellos elementos de la
estructura general del territorio que puedan influir de forma sustancial en el
desarrollo del territorio. El establecimiento de tal caracter reviste cierta dificultad
al no existir en los textos legales una definicion exacta y detallada de los mismos.
Segun el profesor Garcia de Enterria, tal determinacion vendra dada por dos
vias:

19) Expresa determinacion legal o reglamentaria: segun lo establecido
en el articulo 25.1 del Reglamento de Planeamiento, tendrian la consideracion de
Sistema General los elementos siguientes:

1.1.- Sistemas Generales de comunicacion varia, ferroviaria,
maritima y aé-ea (ya hemos indicado que también pueden ser de caracter
supramunicipal ).

1.2.- Sistemas de espacios libres constituido por parques urbanos
publicos y areas asimismo publicas destinadas al ocio cultural y recreativo.

1.3.- Sistemas de equipamiento comunitario comprensivo de los
centros al servicio de toda la poblacion, tales como administrativos, comerciales,
culturales, docentes, sanitarios, asistenciales, etc...

1.4.- Instalaciones basicas de la infraestructura determinante del
desarrollo urbano, tales como centros de produccion de energia, embalses,
lineas de produccion y distribucion, efc....

2°- En funcién de los principios con arreglo a los cuales dichos
sistemas han de ser establecidos:
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2.1.- La definicién de sistema general ha de formularse al margen de
la clasificacion del suelo (articulo 26.2 del Reglamento de Planeamiento). Al
estar al servicio de la poblacién en su conjunto, su disefio es independiente de la
clasificacion del suelo y responde a la logica propia de los sistemas: la
consecucion de una infraestructura coherente y eficaz para todo el desarrollo
urbano.

2.2.- Su programacion ha de establecerse en razon de la estrategia
general de desarrollo del Plan (articulo 26 R.P.). Su ejecucién se realizara en
funcion de una economia propia y diferenciada.

Por lo que se refiere a su ejecucion, a diferencia de lo que
ocurre con los sistemas locales, cabe su obtencion por via de expropiacion, por
compensacion con exceso de aprovechamiento medio o adscribiendolos a UE de
Suelo Urbano No Consolidado.

En el caso de Alhama de Aragén, debido a la falta de desarrollo
controlado y de la escasa prevision de aumento, se ha optado por que la
ejecucion de los sistemas generales viarios (conexion Oeste) se realice por via
expropiatoria. El resto de sistemas generales, que deban ejecutarse para poder
garantizar el desarrollo de los sectores de Suelo Urbanizable Delimitado, resultan
adscritos a los propios sectores que se desarrollen. Esta adscripcion precisa el
oportuno Convenio entre los promotores del sector y el Ayuntamiento de Alhama
de Aragon.

- Sistemas Locales: Por sistemas locales debemos entender
aquellos terrenos y construcciones afectos a un uso o destino cuyo beneficio no
redunda en la totalidad de la poblacion sino en porciones de ésta. Su calificativo
vendra otorgada por este PGOU mediante su caracter residual, es decir, todo
aquellos sistemas que no sean generales lo seran locales. Para su obtencion,
sera preciso o bien establecer su cesion en las oportunas unidades de ejecucion
o poligonos o bien mediante su condicionamiento en la licencia a la hora de
construir.
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11.8.2.2.-Red viana del Sistema General.

El viario general constituye el soporte fisico de uno de los elementos
estructurantes de la ciudad. Determina, en gran medida, la forma de la ciudad y
de sus distintos tramos y conforma las vias que permitan dar satisfaccion a la
demanda de movilidad generada por la estructura espacial de actividades
presentes en la ciudad.

Esta trama viaria esta compuesta por las carreteras a su paso por el
nucleo y el viario de conexion Sur Oeste, en sus tramos no adscritos a los
sectores de suelo urbanizable, asi como las conexiones viarias entre las
diferentes unidades de ejecucion y Sectores en aquello tramos que no hayan
quedado incluidos o adscritos a dichas unidades o Sectores.

11.8.2.3.-Viario Local.

Es aquel que cumple funciones de soporte y acceso a la edificacion y
queda constituido por el resto de calles de la ciudad.

11.8.2.4.- Espacios libres publicos.

Por espacio libre publico debemos de entender el suelo calificado
expresamente como tal por un Plan en el contexto de sus determinaciones
sustantivas, especificamente dirigidas al disefo del sistema de espacios libres
del ambito territorial ordenado y que, por tanto, forma parte integrante de este
sistema.

Segun lo establecido en el articulo 25 del R.P., este sistema estara
constituido por aquellos terrenos que se prevean destinar a parques, areas
publicas para el ocio cultural o recreativo y equipamiento comunitario.

Las superficies que se deban destinar a estas utilidades vienen
establecidas por estandares legales contenidos en la Ley Urbanistica de Aragén
y en Reglamento de Planeamiento.
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Concretamente, la proporcion minima de reserva de suelo que ha de
operar el Plan sera la de 5 metros cuadrados de suelo por cada habitante, siendo
tal magnitud independiente del tipo o clase de suelo donde se prevea su
ubicacion al tomarse como referencia el nivel de actuacién del propio PGOU.

El calculo de los metros cuadrados de espacios libres publicos
exigibles debe de partir del numero de habitantes que se ha consignado del
calculo que se acompana en la presente memoria.

Por otro lado, como destaca Garcia de Enterria y Luciano Parejo, el
estandar de espacios libres publicos no se circunscribe a imponer al
planeamiento la reserva, en cualquier forma, de una cantidad minima de
espacios libres, pues tal imposicion se debera modular de forma que estos
espacios respondan a la idea de sistema y que, por lo tanto, exista una
correlacion entre los diversos espacios y las necesidades de las mismas por
parte de la poblacion.

El sistema de Espacios Libres publicos es el conjunto de jardines,
bulevares, y espacios libres y monumentales asociados al viario, zonas verdes
de caracter local y pargues publicos. No se incluyen en el sistema, los espacios
naturales protegidos, aun cuando se traten de cauces publicos susceptibles de
utilizacion como parques metaurbanos.

Es lo cierto gue en el Municipio de Alhama de Aragon existe una
cierta falta de suelos de espacios libres publicos. No se constata la existencia de
zonas verdes o de espacios recreativos publicos.

A pesar del relativo estancamiento del crecimiento vegetativo y dado
que se incrementa notablemente en Suelo Urbano clasificado como tal en el
presente PGOU, se efectia el célculo de los estdndares en base a las
previsiones futuras de la poblacion.
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e

Para el calculo del nimero maximo de habitantes que puede albergar
el modelo definido, partremos del nimero de habitantes existentes
incrementando la cantidad de 4 habitantes de vivienda que se pueda ejecutar en
el nuevo suelo clasificado como Suelo Urbano todavia no consolidado.

En el anejo correspondiente se justifica el calculo de la suficiencia dotacional
prevista por el Plan para el sistema general de zonas verdes.

1.8.2.5.- Sistema General de equipamiento comunitario.

Segun los datos obrantes en la Memoria, no se prevé la existencia de
necesidades sobrevenidas que deban ser atendidas por la Administracion.

Se recogen en el plano correspondiente las dotaciones comunitarias
existentes asi como la que a corto plazo se prevén llevar a cabo.

11.9.- Vivienda. Analisis de la situacién existente. Criterios a
sequir en su ordenacion.

La situacion de la vivienda en Alhama de Aragon destaca por su
variedad.

En este sentido, cada zona en la que se divida el territorio tendra
asignada unas condiciones de estética y de construccién que servird para la
homogeneizacion en virtud de las condiciones intrinsecas de lo existente.

Estas medidas deben ir unidas con un mayor control administrativo y
con medidas disciplinarias que inciten a los propietarios al cumplimiento de las
normas.

Es funcion de las Administraciones Publicas potenciar la mejora vy
rehabilitacion de las edificaciones existentes sobre todo de aquellas de sean
modelo para el proyecto que ha regir los destinos urbanisticos del Municipio. Por
ello, convendria que, junto a las medidas de intervencion del mercado del suelo,
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se adoptaran medidas de informacion y de fomento de la edificacion por via de
subvenciones o ayudas a la rehabilitacion.

.L10.- Gestion Urbanistica.-

11.L10.1.- Introduccion.

Como bien ha senalado la doctrina cientifica, la ejecucion del
Planeamiento supone el mayor reto para la Administracion y para los particulares
a la hora de hacer efectivas las directrices y previsiones del planeamiento.

Corresponde, por ello, a la Administracion el encauzar la actuacion de
ejecucion por los procedimientos legales establecidos como garantia
fundamental de los derechos de los particulares y de los intereses colectivos del
Municipio.

Asi pues, la ejecucion del planeamiento se desarrollara por los
procedimientos establecidos en la legislacion wurbanistica aplicable que
garantizaran la distribucion equitativa de los beneficios y cargas entre los
afectados, asi como el cumplimiento de los deberes de cesion de los terrenos
cestinados a dotaciones publicas y la de aquellos en los que se localice el
aprovechamiento correspondiente a la Administracion, al igual que el
costeamiento y, en su caso, la ejecucion de la urbanizacion .

11.10.2.-  Gestién del Suelo urbano.-

11.10.2.1.- Ambitos. procedimientos y sistemas de actuacion.-

En el Suelo Urbano sera suficiente la aprobacion del planeamiento
general si éste contiene la ordenacion detallada de los terrenos afectados. En el
Municipio de Alhama de Aragdn, existen varias zonas que permiten la ejecucion
inmediata sin necesidad de desarrollo de segundo grado debido a su avanzado
estado de consolidacion y correcto mantenimiento de sus servicios. En estos
supuestos, no sera preciso la aprobacidén de Planes Especiales o Estudios de
Detalle ni tampoco la iniciacion de expedientes de reparcelacion o de
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compensacion, bastando la solicitud de licencia cuya resolucion contendra las
condiciones y prescripciones necesarias para el mantenimiento de la legalidad
urbanistica.

Por contra, aquellos terrenos que no hayan sido especifica y
detalladamente contemplados y desarrollados en el PGOU, necesitara para su
desarrollo de los precitados instrumentos de planeamiento, amén de la expresa
delimitacion de unidades de ejecucion como paso previo para la iniciacion de los
expedientes de reparcelacion o compensacion.

La delimitacion de unidades de ejecucion se realizara o bien
directamente en el PGOU, o bien mediante su proposicion autonoma mediante el
procedimiento habilitado por la legislacion vigente.

El presente PGOU ha optado por establecer unos ambitos maximos
de ejecucion que son modelos o lineas generales a seguir que no pueden
sobrepasarse pero si ajustarse a fraves de Planes Especiales o Estudios de
Detalle, segun los casos.

El posible reajuste de dichas unidades de ejecucion vendria motivado
por que el establecimiento desde un planc general de las mismas requiere un
conocimiento exacto de las titularidades dominicales de los terrenos, de las
circunstancias economicas de los propietarios y de las necesidades urbanisticas
y politicas mediatas y de largo plazo del municipio que son dificiimente
analizables en estos momentos. Igualmente, ello supondria actuar desde la
Administracion sin tener en cuenta las situaciones concretas lo que podria
conducir a medidas traumaticas y de dificil gestion.

Asi pues, el reajuste de las unidades de ejecucion vendra a traves del
procedimiento autbnomo mencionado o que se podran contener o bien en los
Planes Especiales o Estudios de Detalle.
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Resumidamente el procedimiento es el siguiente:

a) Se requerira Proyecto de Delimitacion de Unidades de ejecucién
redactado por técnico competente y visado por el Colegio Profesional al que
pertenezca el mismo.

b) El Proyecto de Delimitacion de Unidades de Actuacion determinara
los ambitos de gestion mediante la justificacion de su aptitud para el
cumplimiento de los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion de la
totalidad de la superficie. Asimismo, se establecera el Sistema de Actuacion

c) La delimitacion de unidades de actuacién se acordara de oficio o a
peticion de los particulares interesados por el Ayuntamiento.

d) Una vez presentado el Proyecto de Delimitacion con los requisitos
mencionados y con el cumplimiento de las condiciones urbanisticas, el Alcalde lo
aprobara inicialmente. El| plazo para la aprobacion o denegacion de la
aprobacion inicial en los supuestos de iniciativa particular sera de tres meses
desde la presentacion de la documentacion. Aprobado inicialmente el Proyecto,
se publicara en el Boletin Oficial de la Comunidad Autonoma o de la Provincia y
en uno de los periodicos de los de mayor circulacion en la provincia abriendose
un plazo de 30 dias para que se alegue cuanto se estime necesario.

e) Pasado el plazo, el Ayuntamiento pleno aprobara definitivamente la
Delimitacién contestando igualmente las alegaciones presentadas y con las
modificaciones gue se estimen pertinentes. El plazo de aprobacion definitiva sera
de 3 meses desde su aprobacion inicial o de 3 meses de la entrada del
expediente completo en el Registro Municipal.

f) Los acuerdos de aprobacion definitiva se publicaran en el Boletin
Oficial de la Provincia correspondiente.

Las Unidades de Actuacion asi delimitadas se desarrollaran por el
sistema que la Administracion elija en cada caso entre los siguientes:
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Compensacion.
Cooperacion.
Expropiacion.
Concesion de Obra urbanizadora
Ejecucion forzosa
Es decir que es la Administracion la que establece discrecionalmente
el Sistema de Actuacién salvo en el supuesto de que en el planeamiento se
asigne algun sistema como prioritario por alguna causa justificada

Podemos concluir que, el sistema de eleccion de la Ley de 1976
privilegia el sistema de compensacion. No obstante este aspecto ha sido
modificado por la entrada en vigor de ley del suelo especifica de la Comunidad
Autonoma.

El Sistema de Compensacion es aquel por el cual los propietarios
aportan los terrenos de cesion obligatoria, realizan a su costa la urbanizacion en
los términos y condiciones que se determinen en el Plan y se constituyen en
Junta de Compensacion salvo en los supuestos en los que los terrenos
pertenezcan a un Unico titular.

Si existieren varios propietarios afectados, deberan Proyecto de Bases
y Estatutos de la Junta de Compensacién que debera ser aprobados inicialmente
en el plazo de tres meses desde su presentacion. Si el Ayuntamiento no lo
hiciese, se estara a lo dispuesto sobre la materia en la Ley 30/1992 que regula el
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y el Procedimiento
Administrativo Comun.

Una vez otorgada audiencia a los demas propietarios no promotores
por plazo de quince dias, se procedera a la aprobacion definitiva que recaera en
término de tres meses si nada se contesta.
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La Junta de Compensacion sera la entidad administrativa con
personalidad juridica propia y plena para el cumplimiento de sus fines que
representara a los propietarios incorporados y llevara a cargo los trabajos de
equidistribucion, cesion y urbanizacion.

La Junta redactara el Proyecto de Reparcelacion, salvo que se trate de
propietario unico, en el que, en virtud de lo establecido en el Proyecto de Bases,
se definiran los derechos aportados, se valoraran las fincas resultantes, se
estableceran las reglas de adjudicacion, aprobacion y efectos del acuerdo
aprobatorio y se ajustara la realidad a la nueva situacion juridica y urbanistica.

El Sistema de Cooperacion es aquel por el que los propietarios aportan
el suelo de cesion obligatoria y la Administracién ejercita la obra de urbanizacién
con cargo a los mismos. La aplicacion de este sistema exige la reparcelacion de
los terrenos comprendidos en la unidad de actuacion, salvo que ésta sea
innecesaria.

La Reparcelacion es una fijara juridica que posibilita la agrupacion de
las fincas comprendidas en la unidad de actuacion para su nueva division
ajustada al planeamiento con adjudicacion de las parcelas resultantes a los
interesados en proporcién a sus respectivos derechos. Igualmente, en la
Reparcelacion, se distribuiran las cargas de urbanizacion en proporcion a la
superficie de los terrenos o, en su caso, al valor de los mismos.

El procedimiento de Reparcelacion sera el mismo establecido para los
Estudios de Detalle (art. 61 de la L.U.A.), produciendose la iniciativa privada en
el marco del correspondiente sistema de actuacion, cuyo esquema se describe
seguidamente.

a) El expediente de reparcelacion se entendera iniciado al aprobarse la
delimitacion de la unidad de actuacion salvo que se haya tramitado la
reparcelacion conjuntamente con la propia delimitacion.
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b) El Proyecto se formulard por los dos tercios de los propietarios
interesados que representen, como minimo, el 50% de la superficie reparcelable
dentro de los 3 meses siguientes a la aprobacién de la delimitacion de la unidad
de actuacion o por el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de parte, cuando
estos no hubieren hecho uso de su derecho o no hubieren subsanado los
defectos detectados.

c) El Proyecto de Reparcelacion debera tener en cuenta los criterios
contenidos en la legislacion vigente.

f) Los proyectos se aprobaran inicialmente por el Alcalde en el plazo
de 1 mes desde la presentacion de la documentacion completa. Si
no se hiciese, ni se motivase la denegacion de la aprobacion inicial,
se entendera producida la aprobacion inicial por el transcurso de un
mes desde la presentacion de la documentacion completa en el
registro municipal.

g) El particular podra promover los tramites de informacion publica y
audiencia de interesados por iniciativa privada, conforme a lo
establecido en la disposicion adicional quinta de la Ley Urbanistica
de Aragon, cuando transcurra un mes desde la presentacion de su
solicitud sin que el Ayuntamiento los haya iniciado efectivamente, y
, tras su practica y acreditacion, podra solicitar al Ayuntamiento
Pleno la aprobacion definitiva del proyecto.

En caso de silencio municipal, se entendera producida la aprobacion
definitiva por el transcurso de dos meses desde su solicitud. En tal caso, la
aprobacion se acreditara mediante la correspondiente certificacion, en los
términos establecidos por la Legislacion que regula el Régimen Juridico de las
Administraciones Puablicas y el Procedimiento Administrativo Comun.

El Sistema de Expropiacion se caracteriza por ser el que mayor carga
publica tiene estando regulado por la propia legislacion del suelo.
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11.10.2.2.- El contenido del derecho de propiedad en suelo urbano.-

La Ley, de acuerdo con lo determinado en el articulo 33.2 de la

Constitucion, puede delimitar el contenido del derecho de propiedad en base a la
funcion social de este derecho.

Este principio general que ya estaba legalmente contenido en el
articulo 76 de la Ley del Suelo de 1976 ha sido objeto de precision y desarrollo
por parte de la doctrina y la jurisprudencia y, mas recientemente, por la propia
Ley 6/98 de régimen del suelo y valoraciones, gue junto con la Ley urbanistica de
Aragon configuran los ejes, en funcién de los cuales el presente PGUO ordena el
territorio municipal, en cuanto a las competencias municipales se refiere.

Consecuencia logica del régimen urbanistico de la propiedad
configurado por la Ley 6/98 y en lo relativo al planeamiento y gestion, en la Ley
Urbanistica de Aragon resulta gque como principio general, la ordenacion del uso
de los terrenos y construcciones no confiere derechos indemnizatorios.

El problema béasico que plantea este régimen estatutario de la
propiedad es que el plan puede en principio consignar de forma desigual el
contenido formal del derecho de propiedad mediante la atribucién heterogénea
de intensidades, zonificaciones, etc... La Jurisprudencia, si bien ha entendido
que el planeamiento por definicion es desigualdad, ha entendido que las técnicas
de subsanacion de esta han sido y son en la mayor parte de los supuestos
insuficientes, especialmente en el Suelo Urbano donde los diferentes grados de
consolidacion y de estado de urbanizacién impiden tratamientos univocos.

Precisamente, como consecuencia de la busqueda de soluciones a
estos problemas, ya en tiempos relativamente lejanos se configurd la técnica del
aprovechamiento urbanistico tipo que incluso obtuvo consagracion
jurisprudencial en las S.T.S. de 22 de junio de 1981 y de 2 de mayo de 1982.
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Lo que sucede en Municipios como Alhama de Aragon es que la
dificultad practica de llevar a cabo estas ideas y la falta de un mercado dinamico
del suelo aconseja establecer expresamente que el aprovechamiento medio de
una unidad de ejecucion, sera la que determinara el aprovechamiento
susceptible de apropiacién o aprovechamiento subjetivo y éste coincidira con el
90% del aprovechamiento medio. El Aprovechamiento medio se calculara
dividiendo la edificabilidad total, incluida la dotacional privada correspondiente a
la misma, previamente homogeneizada con los coeficientes de ponderacion
relativa que se definan, por la superficie total de la unidad de ejecucion,
excluidos los terrenos afectos a dotaciones publicas, de caracter general o local
ya existentes.

Ello obliga a establecer en cada zona de suelo urbano, en base a su
situacién real edificatoria y caracteristicas de los terrenos, una edificabilidad
general que podra o bien determinarse mediante un indice sobre suelo bruto o
neto o mediante su configuracién geomeétrica a través de limitaciones.

11.10.2.3.- Obtencion de suelo publico en suelo urbano.-

Ya hemos visto como la ejecucion del planeamiento debe realizarse a
traves de la previa delimitacion de unidades de ejecucion a excepcion de cuando
esta se lleve a cabo a través de actuaciones asistematicas o cuando se ejecuten
directamente los sistemas generales o algunos de sus elementos.

Asi pues, la obtencidn de terrenos por la Administracién podra

conseguirse mediante:

a) La cesién obligatoria y gratuita al Municipio de aqguellos terrenos
destinados a espacios libres, centros y servicios de interés publico y
social, vias publicas y medios de comunicacion y oiras dotaciones
incluidas en unidades de ejecucion.

b) La cesion gratuita y libre de cargas, en suelo urbano consolidado de
hasta un 15% de la superficie de un predio afectado por alineacion
viaria.
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c) Mediante actuaciones aisladas en suelo urbano que se llevaran a
cabo mediante expropiacion.
d) Cualquier otra técnica legalmente admitida.

1.10.3.- Gestion en el Suelo Urbanizable.-

La gestion del Suelo Urbanizable, ha encontrado formulas aceptadas
que posibilitan un tratamiento equitativo de los terrenos.

La técnica del aprovechamiento medioc ha posibilitado Ila
homogeneizacion del disfrute del domino entre los propietarios afectados
permitiendo incluso a los municipios ahorros en la ejecucion de los Sistemas
Generales y la obtencién de terrenos que incrementen su patrimonio.

11.10.4.- Gestién en el Suelo No Urbanizable.-

El Suelo No Urbanizable carece de aprovechamiento siendo

unicamente edificable en aquellos supuestos que determina la Ley Urbanistica
de Aragdn y este PGOU siempre en las condiciones que los mismos establecen.

I1,11.- Catalogo.

El articulo 25 del R.D.L. 1346/76, de 16 de junio, dice textualmente:

"La proteccion a que los Planes especiales se refieren cuando se trate de
conservar o mejorar monumentos, parques naturales o paisaje, requerira la
inclusion de los mismos en catalogos, aprobados por el Ministerio de la Vivienda
o la Comision Provincial de Urbanismo, de oficio o a instancia de Organismos o
Particulares”.

Este articulo, no debe interpretarse en sentido restrictivo de forma que
sélo quepa incluir en el catalogo la relacion de bienes expresamente
contemplada, sino que, como dicen los profesores Garcia de Enterria y Luciano
Parejo Alfonso, el caracter abierto del mismo viene afirmado por el articulo 98.2
del Reglamento de Planeamiento, que establece que podran incluirse igualmente
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todo aquellos bienes merecedores de proteccion situados en cualquier clase de
suelo.

Sentadas estas bases, debe de manifestarse que el Catalogo no es un
instrumento independiente de ordenacién, sino accesorio de los Planes o
Normas que contengan las determinaciones de proteccién de los bienes que se
estimen de interes.

Por otra parte la legislacion autonomica en la materia, habilita la los
municipios para determinar cuales son sus monumentos o bienes que por su
interes mpnumental o ambiental, merezcan quedar incluidos en las diversas
calificaciones previstas en la Ley, asi en el caso que nos ocupa, los edificios a
proteger desde el criterio del equipo redactor, merecen quedar incluidos en el
Inventario General del Patrimonio Cultural de la C.AA..

En el presente supuesto, se ha optado por diferenciar diversos bienes
en funcion del interés que representan.

Asi, estos bienes seran aquellos elementos cuya singularidad,
irrepetibilidad e importancia de sus valores parecen mas incontrastables. La
entidad de estos elementos hace que sus exigencias de conservacion deban ser
prioritarias y el control de sus actuaciones maximo. Asimismo, su importancia
haria que estas circunstancias primaran incluso sobre las exigencias generzales
del Planeamiento, pudiendo constituir excepciones de hecho a las condiciones
de volumen, uso y demas requerimientos de ordenacion.

El régimen preciso de proteccion se establecera en la Ordenanza o
MNorma oportuna.

También se caracterizan asi aquellos ofros, cuyas caracteristicas
estructurales y edificatorias suponen la manifestacién de unos tipos y forma
constructivos que representan la voluntad colectiva y tradicional de un municipio
y cuya destruccion supondria privar de elementos de importancia arquitectonica.

Se identifican en el Plano del Catalogo con una trama especifica.
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Mencion especial deben de tener los Yacimientos arqueologicos
existentes.

Yacimientos Arqueolégicos.-Segln lo establecido en el articulo 40
de la Ley 16/1985, de 25 de junio, forman parte del Patrimonio Historico Espaiiol
los bienes muebles o inmuebles de caracter historico, susceptibles de ser
estudiados con metodologia arqueolégica, hayan sido o no extraidos y tanto si
ese encuentran en la superficie o en el subsuelo, en el mar territorial o en la
plataforma continental. Forman parte, asimismo de este Patrimonio los
elementos geologicos y paleontologicos relacionados con la historia del hombre y
su origen y antecedentes.

Es de destacar que el termino Municipal cuenta con una autentica
proliferacion de lugares arqueoldgicos y de elementos de interés.

En base a lo establecido en la Ley 16/1985, y la lgislacion sobre el
patrimonio aragonés en vigor, este PGOU se limitan al sefalamiento de su
ubicacién asi como de aportar informacion a sus propietarios y vecinos, haciendo
constar expresamente que toda actuacion o intervencion se regira por lo
establecido en la normativa sectorial vigente.

Abril de 2002, por el Equipo Redactor:

AZ INGENIERIA.
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ALHAMA DE ARAGON

Contexto historico-artistico de Alhama de Aragén

Alhama de Aragdn estd situada en la margen izquierda del rio Jaldn. Su
nombre "La fuente termal" segin Asin y Palacios delata el pasado
musulman de esta villa aungue su orgen tuvo lugar mucho antes.
Probablemente naceria unido a sus posibiidades termales, ya
explotodas por los romanos. EBstos la llamaron "Aguae Bibiifange"
debido o su proximidad al rio Jaldn, llamado Bibilis en ese fiempo.

Alhama fue reconquistada por Alfonso | el Batallador en el ano 1122,
quien dio el castilo, que fue un punto fortificado importante en la
frontera sur.

La villa fue escenario en 1357 de la Guerra entre los dos Pedros (Pedra |
de Caosfillao y Pedro IV de Aragon) pasando a manos castellanas en 1341
pero recuperada por los aragoneses en 1366 gue pusieron como
clcaide a don Pedro de Vidosca, Durante estos procesos sus habitantes
encontraron refugio en el castillo.

Madoz en su Diccionaro Geografico, Estadistico vy Artistico [1845-1850)
hablo de las frecuentes vy fueries crecidos del rio lolon gue devasto
reiteradamente el pusblo, gue en su tiempo (se componia de 120 casas
dispuestas en dos calles v 3 pequefias plozas.

Inventaric del Palimonio Arquitecténico v Arqueolagico

2.1 Catalogo del Patrimonio Arquitecténico y Arqueolégico

La incorporacion de un Catalogo de Patimonio  Arquitectdnico v
Arquecldgico en el Plan General, fiene por objeto fundamenial, |a
valoracion, conservacion y mejora de los monumentos, edificaciones de
interés, y paisgjes, a los gue el planeamiento en vigor oforga uno
especial proteccidn,

Los acluacionss que sg redglicen en los elementos inveniariados
considerados como bienes patimoniales de cardcter aorguitectonico ©
arquedlogico denfro del fermine municipal de Alhamo de Aragon
deberdn lener en consideracion las prescipcionss delalladas o
continuacion.

2.2 Edificios de Interés Monumental

En el municipio de alhama de Aragdn, no hay deciarado ningun Bien
ce Interés Cultura (BIC).

2.3 Edificios de Interés Arquitectonico

Se incluyen en esta categorio los edificios de especial inferés
arguitectdnico de la villa: bien sea por motivos historicos o por motivos
puramente arquitectonicos o arfisticos.



Las edificios incluidos bajo esta catalogacion deberan ser protegidos v
preservados de forma global, tanto las fachadas comeo los interiores, los
aglementos significativos, la estructura v la disposicien. Sdlo de deberdn
permitir aquellas actuaciones gque no alteren el ambiente o la tipologia
del edificio,

De igual forma, deberan conservarse y restaurarse el conjunto del
edificio, en case de estar detericrado, v de sus fachadas, manteniendo
los elementos de interés que se sefalen en la parte exterior, v aquellos
con valor histdrco-artisfico gue se localicen en el interior,

Para las actuaciones de restauracion o intervenciéon en fachadas se
seguird sefalado en la ficha comespondiente para cada edificio,
conservando los elementos de interés sefalados, eliminande aguellas
partes postizas v afadidos que desliguren el valor estético, o alteren =
valor historico o artistico, y dejando reconocibles las adicionales gue
fuese preciso redlizar, sin alferar la estruciura criginal de las mismas v
tendiendo a la restauracidn de sus condicionas orginales. Con cardcter
general no se permite el aumento de altura de las mismas, excepto en
aquellos casos en que se especifique.

Se permitird allerar el contenido del edificio para adaptar nuevos Usos.
debiendo en todo caso conservarse los elementos de interés gue
posean dlgun valor historico o artistico existentes en el interior, tales
come  arfesonados, patios, escaleras, etc. vy no s modifigque
substancialmente la estructura tipologica de actual. Para ello &l tecnico
municipal designado, previa visita al inmueble, realizara un informe
detallanda los elementas del interior que deben ser conservados.

Con cardcler general no s permite el deribo del edificio. 56lo en casos
en que asi lo detalle la ficha corespondiente se permitird su completa
reforma interior © su vaciado total v para ello habra gque demostrar
previamente la inviabilidad técnica o econdmica de la restauracion, y
siempre el proyecto propuesto mantendrd y restaurard con los criterio
descritos en su ficha, la fachada principal, vy se conservaran los
slementos que posean algun valer histérico o arquitectdnico gque
existan en su inferior infegrandolos en el nuevo edificio, Para ello
técnico municipal designando, previa visita ol inmueble, reolizard un
informe  detallande  los elementos del interior gue deben ser
conservados.

Por ofre lado. cualquier actuacion que se readlice en los edificios
declarados de inferés Arquitecténice. reguerran el informa favoroble
orevio de la Comisidn de Patrimonio Histdrico Artistico. Para ello se
aportaran, dentro de la Memaria Justificativa del Proyecto, fotegrafias
de los alzados y de cuantos elementos de inferés confenga, junta con el
informe del técnico municipal, v plonos de plantas v alzados de su
estado actual v de la propuesta.

Para las obras de nueva planta o cualquier actuacion de reforma que
aofecte o una parte o la totalidod de las fachadas de los dos edificios
contiguos al declarado de interés arguitecidnico, como demestracion
de gue el nueve edificio o el edfico rehabiitaodo se  inserta
corectamente en su enformo urbano, se aportardn, dentro de la
mMemaoria Justificativa del Proyecto respectivo, croguis o fotografias de



los alzados. cubiertas, baolcones. eto., del edifico propuesta, del
catalogado y de los edificios proximos, que permitan comprobar &l
grado de adecuacion formal de los  soluciones adoptadas,
enmarcanda el aedificio o fachada propuesta en el entorno visual en
planos, croguis o montajes fotograficos. Tambien se requerira un informe
favorables de la Comision de Patrimonio Histarico Artistico,

2.4 Edificios de Interés Ambiental

Se clasificon bajo esta categoria aquellos edificios de valor histdrico
artistico, cuyas condicionas de deterioro hace inviable su conservacion
integral a ultranza, ¥y aquelles gque poseen un valor puraments
ambiental y por lo tanto se protege la fachada principal,

Con cardcter general, se deberd conservar la fachada catalogada de
ambiental ¥y mantener y restaurar los elementos de interés senalados en
la ficha del Catalogo. eliminondo postizos v anadidos que desfiguren su
valor estético, histdrico o artistico, vy dejando reconocibles las adiciones
que fuese preciso realizar, sin alferar la estructurg original.

En los casos en los que yo se ha rehabilitodo la fachada v en la ficha se
senale que ha sido acertada lo actuacion, no caben ofros criterics parg
futuras actuaciones en ella que los de su mantenimiento vy
consernvacion.

En todos los casos, si la normativa permite edificar alturas superiores a la
que actualmente posee lo fachada, se podrdn levantar sobre la aclual,
gue se conservara integramente. Para el tratamiento de la ampliacicn
se seguird la normativa general del casco Histdrico. Los nuevos huecos
seguiran la alineacidn de los existente o se ordenaran tomando como
referencio los existentes. buscando una composicion global entre la
fachada antigua vy la nueva.

Con cardcter general 2 recomienda la rehabilitacién global de los
edificics. conservando ios elementos de interés sefalados en las
fachadas v a cuantos puedan exislir en el inferior: pero no se obliga a
ellc. De no optarse por la rehabilitocion se permite el deribo del edificio,
exceptuando siempre la fachada caotdlogada de ambiental, que se
conservard, ¥ o la gue se gplicaran los criterios de rehabilitacion
sefclados en su ficha (52lo en los casos en que se detalle se permitird el
deribo de una parte de asial, Tambign se conservaran loo elementos
de interés gue exstan en su intericr. Para ello &l {écnico mumicipal
designado, previa visita al inmueble, realizard un informe detallondo fos
elernentos del inferiar gue deben ser conservados.

Para la concesion de lo icencia de obras en actuacionss de edificios
catalogodos de Interes ambiental, sera preceptive que la comision
municipal encargada dsl seguimiento del Caotalogo., o el técnico
rmunicipal designodo of efecto, emitan un informe  favorable del
proyecto presenfodo. Poro ello se seguiran los criterios especificados en
la ficha del Catdloge v los generales de este. Podra prescribir
condicionas porticulares complemenianas para  la  odecueado
imtervencién en codo caso. En los casos en que se planteen
circunstancias no contempladas en las fichas o el Catdlogo la comisian



municipal o el téconico decidird los criterios de intervencidn mas
adecuados. Especial alencion merecen los casos en que se plantes
abrir algon hueco mas en una fachada o modificar alguno existenfe, no
confemplado en la ficha congspondiente: en este caso sera potestativo
de la comision o del técnico el denegar o consentir estas acluacionss
en funcidn del grado de alteracidn que suponga respecto a la fachada
ariginal ¥ de las necesidades de habitabilidad (que habra que justificar);
en todo caso si se permiten, fendran que ser similares a los huecos
originales y deberdn quedar encaojadoes en el conjunto de la fachada,
en general alineados con los existentes,

S5e deberan aportar, dentro de la Memoria Jlustificativa del Proyecto,
fotografios de los alzados vy de cuantos elementos de interes contenga,
junto con el informe del técnico municipal, v planos de plantas v alzados
desu estado actual v de la propuesta.



Inventario de Bienes Catalogados del Patrimonio Cultural Aragonés

3.1 Pervivencias mudéjares en la Iglesia Parroquial de la Natividad
de la Santisima Virgen.

Ubicadas dentre de la Iglesia de la Nalividad, constituyen el elemento

arquitectonico de mayor interés del municipio.

serdn catalogadas e incluidas en el Inventario de Bienes Catalogados
del Patrimonio Cultural Aragonés,

LA



4. Relacién de monumentos, conjuntos historicos, zonas pintorescas,
incoados o declarados de Interés por la Comunidad Auténoma de Aragén.
Afectados por la Ley 3/1999.

4.1 4.1 Complejo de los Banos
Complejo de edificios de interés ambiental o arguitectdnico.

Estan sitvados en la Carretera Macional.

Macieron por la presencia de sus manantficles de aguas
bicarbonatadas, cdlcicas, nifrogenadas, arsenicales, hipertermales y
radiactivas gue salen a la superficie con una temperatura de 34°,

Han sido utilizadas vy apreciadas comoe banos termales al menos desde
epoca romana.

La primitiva casa de bafios fue la denominada Bafos Viejos gue data
del afio 1122, Fue medificado siendo declarado establecimiento oficial
en afio 1841 y mas tarde ampliado.

En 1827 se construyeron los bafos nuevos, llamados de San Fermin que
fue adquirido en el afio 1862 por don Manuel Mateu que lo amplid
notablemente. Después fue dembado v construide a la moderna por &l
sefor Pallarés en el afo 1719,

Las termas de Matheu, el palacio de su nombre vy la cascada fueron
inaugurados el 25 de julio de 1845, En 1862 comprd los bafios de San
Fermin y construyd otras instalaciones anejas.

Los establecimientos de Matheu fueron adqguiridos por Ramaon Pallarés
en 1911 gue los repard: Hotel de la Cascada 1915, San Fermin 1717,
Gran Casine y Capilla de nueva plonta en 1918,




4.1.1 Complejo termal Pallarés

Conjunto de edificios de interés ambiental o arquitecténico

4.1.1.1 Capllla de las Termas

Edificio de interés arquitecidnico.

Esta situada en la Cametera
Nacional,

Se levantd en ol afo 1918,
combinando &l materal pélreo v
el ladrllo como es comin a todo
el complejo termal v en general en
las construcciones de Alhama en
los gue dejan su huella la rgueza
alfarera v la tradicion mudéjar,

Se frafo de una iglesia de una solg
nave con crucero, En su fachada
se advierten dos alluras, en la
inferior se sitia  lo  portada
enmarcada por dobles columnas
de piedra que dan apoyo a un
gran arco de ladrlle roje. Una
guinta columna sirve de parteluz al
VONo.

Sobre la portado. vya en la
siguiente altura, un gran roseton de
ladhille v a ambos lados dos
amplias ventanas. Culmina la
fachada en 4 pindculos con
hornacinas,

Separan el primero v el segundo
cuerpe un friso de ladille con ——
decoracion de rombos, v pilares con homacings. La misma decoracion
geometrica se repite en la parte superior del edificio combinando con
bandas de arguillos.

Propuesta de actuacion:

Limpieza de fachadas



4.1.2 Gran Casino-Teatro

De interes arguitecténico

Esta situada en la Carretera Nacional

MNacida en 1?18 como Gran Casino-Teatro, s una sdlida construccion
de piedra gue ufiliza un estilo ecléctico frecuente el los edificios de
principios de siglo. Como tal, combina elementos cercancs al estilo
modernista junto a ofros procedentes de estilos histaricos como denotan
los arguilles de fradicién aragonesa.

Bl edificio juega con distintos bloques dispuesios a varias alturas,
Sobresalen en la fachada principal dos cuerpos laterales gue unen ala
parte central, la mas alta del edificio mediante dos coredores de
menor altura. Dichas zonas se destacan ademds por estar en un plano
adelantade respecto al resto de la construccion.

Una gran galeria abalaustrada da paso a la edificacion que en su parte
baja abre con amplios ventanales en arco de medio punto, divididos
interiormente por 2 pilastras. Bl mismo reparte poseen los vanos del
segundo cuerpo gue en este caso terminan en arcos carpanesles. El
ultimo pisc se recome por la galeria de arqguillos de medio punto yo
mencionada. Sobre &l descansa un amplio alerc de madera,

La parte central de la obra culming en una gran templete abierto con
arcadas de medio punto y clpula en el remale.



4.1.2.1 Templete de los bafios

Edificio de interés arquitectdnico.

Es un edificioc de planta rectangular al gue antecede un podrtico que
sirve de entrada. Bl paramento de toda la obra se compone de hiladas
horizontales de ladrillo formando bandas bicolores.

Los vanos del edificio son geminados al estar divididos por columnas
gue hacen de parteluz. Bl la parte alta se gbren pequenos huecos de
forma romboidal. Lo mds destacado es el pdrfico de planta cuadrada,
formado por tres arcos de herradura v scbre ellos a modo de alfiz. tres
panos decorados con yeserias de fradicién musulmana. Bl templete se
cubre con tejado de teja arabe a cuatro vertientes.
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4.1.2 Bahos de San Fermin

Edificio de interés ambiental

Los primeros Bafos  Nuevos,
lamados de San Fermin se
construyeron en 1827. En el afo
1842 fueron adquiridos v ampliados
por don Manuel Matheu, pero en
1919 se derribbaron siendo
reconsfruidos por don  Ramén
Pallarés.

Se frata de una amplia edificacion
a tres alfuras. La parte inferior de su
fochada principal posee un zécalo
pétrec y se completa con paramenio cementado amohadilado
horizontalmente, Dispone de vanos rectangulares gue acaban en arcos
carpaneles dovelados. La segunda vy tercera planta se abren al exterior
con balcones vy venftanas gy ] ;
repectivamente. La fachada en
el piso alto se recore or un friso v
molduras verticales a modo de
pilastras.

la puerta de acceso esta
dividida por dos delgados pilares
gue actlan como parteluz;
termina en arco rebojado con
dovelas que combinan la piedra
de tonalidad clara y el ladrhllo
rojizo. Se protege por una reja
que junto a la decoracion
general de la fachada poses
caracteristicas propias del  Art
Deco.

Propuesta de actuacién

El edificio requiere una
restauracion integral de
fochadas e inferiores. Limpieza
de fachadas y rejeria.

Se permite la ampliacion del edificio.




4.2 Casa Palacio de los Padillas

Edificio de inferés arguitectonico

Estd situvada en la calle Ramon y Cajal n°2.

Se frata de un edificio de dos
plantas con amplios ventanales mas
una tercera recorida por galeria de
arquillos, de raigambre aragonesa,
bajo un pronunciado  alero.  La
fachada se decora con estuco a
base de sencilo decoracién
geomélrica. BH acceso se destaca
mediante una amplia porfada
formada por jombas de silleria sobre
las que descansa un arco de medio
punto frabajado en ladrillo. Sobre
este el escudo herdldico de los
Padillas.

Plano de localizacian



4.3 Casa Palacio

Edificio de interés arquitecténico

Situada en la plaza Joaquin Costa, fue edificada a mediados del siglo
AV por el general don Juan Gil Martinez

Es una obra de fres plantas. La inferior s& compone de silleria de piedra,
mientras que las dos plantas superiores son de ladrille, La dlfima estd
recomida por una galeria de arguillos como es propio de la arquitectura
aragonesa. En los pisos inferiores s& abren amplios balcones. El centro se
subraya mediante una gran portada de piedra, limitada por scbrias
pilastras lisas, sin capifel.

A suinterior, gue cuenta con grandes salas bien luminadas, se accede
por una escalera con balaustrada de madera, enmarcada en su
amangue por dos columnas de piedra. lluminada con grandes
habitaciones,

Flano de localizacion
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4.4 Casa Consistorial
Edificio de interés arquitecténico

Esta sitvada en la calle
General Maola fue Inauguradao
el 7 de oclubre de 1886,

Alterna en su fabrica el ladrillo
y la piedra sillar consiguiendo
enfre ambos un interesante
efecto cromdtico. Posee dos
plantas que se organizan de un
modo jerarguico en tormo a la
parte central del edificio. que

queda fuertemente
destacada. Esto se consigue . : _ = &
mediante un adelantamiento = =i - : i v

de esta zona respecto al resto del edificio planteade al modo de alas
laterales, que asi quedan retranqueadas, ¥y por el diferente tratamiento
otorgado al centro con 3 grandes arcadas en la planta baja, balcon
corido en el piso superior, balaustrada superior y torre campanil donde
se aloja el reloj subrayando el eje central de la composician. Al interior,
formado por salas espaciosas se llega mediante escalera de piedra.

Plano de localizacion \ :
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4.9 Casfillo Tomre
Edificio de interés arquitecténico

Es lo gue queda de ung
anfigua fortaleza Cuyo
recinto amurallado
enceraba hasta la calle del
Caostile  aprovechando s
defensas naturales del cemro
de la Sematila. Alfonse el
Batallodor conguisté el dia
14 de agosto del 1222 el
castilo de Alhama. Se frata
de un fome de planta
rectangular, puerta
semicircular adovelada,
buenos sillares y remate
continuo sin almenas.




4.10 Iglesia de la Natividad
Edificio de interés arquitectdnico

Sustituye a la primitiva iglesia paroguial gue seria la
actual ermita de San Miguel.

De fabrica baroca, es una iglesia construida, de
una sola nave, cubierta con boveda de lunetos y
crucero al gue da luz una cupula sobre pechinas v
linterma. Fue construida en el siglo XV, segin reza la
inscripcion de la fachada que data el inicio de las
obras en 1624, Tiene una puerta lateral clasicista.

Fue ampliocda con un cuerpo mas a los
pies de la misma durante los afos 1714 v
1734 gracios o la aportacion econdmica
del que fue obispo de Huesca Pedro
Gregorio Padilla y Soler.

Al exterior destaca la riqueza cromatica
gue aqaporfa la combinacién de sus
materiales constructivos, piedra, tapial v
ladrille, la linterna abierta sobre el crucero
y la tore. Esta, de planta cuadrada
distibuye su espacio en tres pisos, de piedra el inferior y de ladrillo los
restantes. En los lados de estos Olfimos se abren una paregja de vanos de
medic punto, ciegos en el segundo piso v abiertos para alojar las
ventanas los del segundo.
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En su interior, al que se occede por dos puertas en arco de medio
punto, hay varios retablos datables segin Francisco Abad Rios enfre los
siglos XV y XVII: destaca el refablo mayor, obra de escultura dorada v
policromada, realizada a finales del siglo XVl y dorada en el afios 1699,
Posee caracteristicas formales muy proximas al retablo mayor de Ateca.

Lo mds significativo del templo es
su decoracion interior de esfilo
mudeéjar gue presenta trabajos de
laceria muy variodos en bovedas y
capillas.

Plano de localizacion




Yacimientos Arqueologicos

Las actuaciones sobre los yacimientos argueocldgicos y sus perimetros de
proteccién, contenidos en el Catdlogo del Plan General, irdn
encaminadas a su conservacion e integracion en su enfomo. Toda
actuacion requerird un informe favorable previc de la Comision
Frovincial de Fafrimonio de la Diputacion General de Aragon.

De igual forma, también tendran especial proteccion los bienes
arquecldogicos gue puedan aparecer en &l subsuelo, con motivo de las
obros de infraestructuras que vayan g redlizarse, tanto para zonas de
propiedad privada como poblica.

En el Planc adjuntc se han representado todos los yacimientos
arqueclégicos inventarados, indicando un perimetro de profeccion
circular de un radio de 250 metros desde el yacimiento.

La proteccion del patimeonic arquecldgico, en el case del casco
histérico de Alhama de Aragdn, requerira la necesaria realizacion de
catas o excavaciones arqueoldgicas, tanto en solares privados como
publicos, en los que se vaya a realizar remociones en el subsuelo. Estas
excavacionas deberdn ser previas dl inicio de cualguier obra, por
consiguiente, previas a la concesion de Licencia de Obras.

En cualguier caso, las actuaciones que puedan afectar a yacimientos
arqueologicos, deberdn someterse a los regulado en la legislacion
vigente., Concretamente la Ley 16/1985, de 25 de junio de Patrimonio
Historico Espafol, v a la Ley 3/1999. de 29 de marzo de Patrimonio
Cultural Aragonés,

Con relacidon a la Ley 3/1999 hay que resaltar, e Ariculo §6. Régimen,
en el que se establece que los bienes del Patrimenio Cultural de Aragdn
gue presenten interés paleontologice o argueologico se regiran por lo
establecido con cardcter general para la proteccion de fal Patrimonio
en esta Ley, sin perjuicio de las reglas especificas contenidas en el
presente Titulo.

Por ofro lado, en el Ariculo 48 Zonas de Prevencion se establece en su
punto 1 que los espacios donde presuma fundadamente la existencia
de restos paleontoldgice o arqueoldgicos requeridos de medidas
precautorias podran ser declarados Zonas de Prevencion Arquecldgica
o Paleontoldogica por el Consejero del Deparfamento responsable de
Patimonio Cultural, previa informacion poblica e informe del
ayuntamiento, publicdndose la declaracién en el Boletin Oficial de la
Comunidad Autdnoma.

En el punto 2 del citado articulo se expone que la redlizacion de
cualguier obra o actuacidn que lleve aparejada la remonicion de
terenos en las Jonas de Prevencion requerira autorzacion del Director
General responsable de Patimonio Cultural, conforme a las siguientes
reglas:

a) Con la solicitud, el interesado deberd presentar un estudio de
la incidencia de la obra o aoctuacion en los resfos arqueocldgicos o
paleontoldgicos, elaborado por un arquedlogo o paleontdlogo.
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b) El Director General exigird la redlizacion cientifica, por cuenta
del propietario, de las intervenciones arqueclagicas o paleontolagicas
que sean necesanas para la debida documentacién cientifica,

c) B oplicable a la autorizacion y a las comrespondientes
licencias municipales lo establecido en el parrafo cuarto del articulo 35
y 37 de esta Ley.

Par Ultimo, hay que citar el Adiculo 22 de la Ley 5/1999 en su apartado
de suelo No Urbanizable Especial, en donde se establece que en el
suelo urbanizable especial esta prohibida cualquier construccion,
actividad o ulilizacién que impligue transformacidén de su destino o
naturaleza, lesione el valor especifico que se aquiera proteger o infrinja el
comecto  régimen limitative  establecido por las  directrices de
Crdenacién Temitorial, los Planes de COrdenacion de los Recursos
Maturales, la legislacion sectorial ¢ el planeamiente urbanistico...

Se detallan o continuacion los yacimiento arqueolégicos inventariados
en el término municipal de Alhama de Aragdn,



Yacimiento

Boco., de Fuentelices

Epoca

Edad Madia

Funcionaldod

Achividaod econdmica

Tipologia

Cantera

Apreviscnamiento de moleras

enada

AOTWLF337 18

Altura

SHuacion

Nmeas
ico. de la Cafada Prehistona Recienta) Prolohishonia- Indetarminado mmu_nnn IOTWLR0S702 710 Riwal
Antighedad Ind,
El Campllle Prehistoria Anfigus) Reciente Ind. Indeterrmingdo Indeterninado FOTWLRORZT0 780 Rural
El Campillo Prehisiorio reciania /Protohistoio- Indelerminodo OTWLRORTTO 78O Rural
Antighedad Ind.
ﬁﬂ:ﬂmnn_n__nu | Bronce final Habitat Poblado JOTWLR2B720 Rural
Caragedaojes || Bronce final Hdbitat Poblado JOTWLRIIT1E 740 Fural
Caragodojos il Bronce final Habitat Poolaods JATWLEN 718 740 Fural
El Collado naoltico JEneoliico-Caloolfica Ind, Habiltat Indelaminado FOTWLRS1TZS 720 Rural
Cueva del Madrocha | Prakistoria recienta /Protohistona- Indetarminado Indetarmirada IOTWLR17741 7BO Rural
Antigledad ind,
Cueva del Madrocha Bronce Medio Habiial Foblodo FTWLRI9741 780 Rural
Cueva del Oro Prehistoria recienie /Protohistorio- Indeterminado Indeteminada I0TWLRIATIT 820 Rurgl
Antigladad ind.
Las Enas-La Muela Bronce firal Indalarminado Indeterminada S0TWLR33737 820 Rural
Fuente de los Covatillas Plena /Eojo Bcod Medio Ind, Hallazgo aistado Inburmasicn SOTWLIOGER 4 740 Rual |
Loma de la Bolana Prekistorio Anfigua /Reclents Ind. Haliazgo aisado | ablodo FTWLI45735 540 Rl |
Loma de la Bolana Higrro 1l Hallazgo alsiado Alilodo HTWLP4E735 840 Rural
Loma de la Bolana Edad Meda | Hallazgo aislado Alslado I0TWLP4ETIS B4 Rural
Martillo | Bronce Madio y Bronca Final Habifat Poblado J0TWLREDT 16 B33 Fural
Moartillo Il Brorce Antiguod Bronce Medio Indatarrminado Inceteminads IOTWLI44720 784 Rural
| Lo Muela | Prebistoro Antigua fReclente ind, Indelarminado Indeleminads 0TWLY2ET 40 913 Rusal
Lo Muela | Prehistonio Reclentel Protohisiona- Indeterminado Incieterminocs I0TWLYEET A0 913 Rural
Anfigladad Ind.
La Muela Il Prehistonia Reciente/ Protohisionio- Indeterminado Indeterminado J0TWLFZET42 Ban Rural
Antigledod Ind
La Muela 1l Bronce Final Indelerminads Incleterrminads AOTWLF23741 B0 Rural
La Muela 1V Eneclifice-Calcolfico Ingeterminado Indeterminado A0TWLI21 743 A0 Fural
Los Tejores Bronce Medic indeteminade Indeterminodo ANTWLFIBTI 40 Rural
Los Tejares Hiarra Il Indeterminado Indeterminado A0TWLF3A7 3 F40 Rural
Los Tejares Alto Imperio Inceterminado Inditerminado 0TWLR3BT3] 740 Fural
Los Tejares Edod mMedia Ingeterminade Indetermingdo JDTWLFIBT 3 780 Fural
Valdelafuente | | Bronce Final Indeterminado Indefermincdo AOTWLP2ET34 840 Rural
Valdelafuents Il Frahistora Anliguo (Recienle Ind, Indeterminacs Inclstarminada AOTWLRZETAZ BAD Rural
Valdelaluente Il Frenlstona Reclente /Protohisiono- Indeterminoco Irdetemminoda JOTWLT28732 860 Fural
Antigledad Ind. |
Valderebolloso Alig/Plena Edod Media Ind. Indleterminodo Indeterminado FITWLROSTT 520 Rurcd
Valdemrebolloso Flena/Boja Edad Media Ind. Indefarminado Indatarminadao IOTWLRORTN 820 Rural
La Zapatera | Prahistona Anfigua/Recients ind. Irdaterminads Indetarninada FOTWLRNT 30 740 Rural
La Zapatera | Frehistoria Beclanfe (Protohistoro- Indeterminodo Indeferrninodo FOTWLIZ0T 30 740 Rural
Anfigledad Ind.
La Zaopatera Il Hiama | Indeterminado Indatermirado J0TWLR24725 F40 Rural
La Zapatera Edad Media Indelarminado | Indalarmirads JOTWLIZ47 25 740 Rural
La Tapatera Il Prehistoria Anfigua /Recienle Ind. Indeterminaeda Indeterminads IOTWLF24725 740 Rural
Castille Higmo | Héibiltol Foblodo AOTWLIRET2S Urbano
Caoastillo Alta /Plena Edod Meadia Ind. Hahbifat Tarre defersiva AOTWLF25T25 Urbano
Lapida Alle Impario fSiglo [l y Bajo Impedc Ind. | Represenfacion grahca Inscripcion Urbano
Maneda Alto Impanio Hallazga aislodo Hallazgo nsmismdlico Urtsaars
Termas Alto Imperio fSiglo il v Bojo Imperic Ind. | Habliat Indleterminodo Urbano
la” ] Taitas y Almordvides -Reino de Arc Habitat Torme defansiva J0TWLT 24724 Urbano

hasta la incorporacién del valle de
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